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Begrindung nach § 9 Abs. 8 BauGB

1 Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung/Anderung des Bebauungsplans ,OpelstraRe - Am Sportplatz, Teilanderung 3
sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir eine Nachnutzung einer aufgegebenen gewerbli-
chen Nutzung (ehemals Firma Lowen-Hydraulik Hydraulische Anlagen GmbH) gelegt werden.

Ausgehend von den bestehenden und geplanten wohnbaulichen Nutzungen des ndérdlich an-
grenzenden Grundstiicks (Bebauungsplan ,Opelstral3e - Am Sportplatz, Teilanderung 2%) sowie
den sudlich angrenzenden Grundstiicke kann im 0Ostlichen Bereich des Plangebiets eine
Mischnutzung mit Wohnen zugelassen werden. Nach Westen hin ist durch das Angrenzen ge-
werblicher Nutzungen die Beibehaltung eines Mischgebiets fir gewerbliche Nutzungen beizube-
halten.

Die bislang fiir diesen Bereich geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Opelstral3e - Am
Sportplatz®, der seit dem 27.05.2006 rechtskraftig ist, sind hierzu u.a. hinsichtlich der Art der bau-
lichen Nutzung und der Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiucksflache anzupassen.

2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet wird im Westen durch die gewerblich genutzte Halle an der Finkenstral3e und im
Osten durch die Opelstral3e begrenzt.

Kartengrundlage: DGK5; ohne MafR3stab

Die exakte Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung.
Kartengrundlage:

Der Bebauungsplan basiert auf dem amtlichen Katasterplan. Das Plangebiet umfasst eine
Flache von insgesamt ca. 0,55 ha.
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3 Planungserfordernis

3.1 Planungsleitsatze

Zielsetzung des Bebauungsplans ist es, die rechtlichen Voraussetzungen fiir Nachnutzung einer
aufgegebenen gewerblichen Nutzung (ehemals Firma Léwen-Hydraulik Hydraulische Anlagen
GmbH) zu schaffen. Hierdurch soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienen-
de sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet werden. Der Bebauungsplan soll dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der
Stadtentwicklung zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln (vgl. 8 1 Abs. 5 BauGB).

Die Planung wird dem Planungsgrundsatz des Vorrangs der Innenentwicklung vor der Auf3en-
entwicklung gerecht und tragt durch die intensivere Nutzung einer im Innenbereich gelegenen
Flache dem planerischen Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit der nicht
vermehrbaren Ressource "Boden” (vgl. 8 1 a BauGB) Rechnung.

3.2 Planungsanlass

Die Bebauungsplanaufstellung/-anderung geht auf die Initiative des Grundstiicksbesitzers bzw.
des Vorhabentragers zuriick.

4 Einfigung in die Gesamtplanung

4.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Im Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz ist die Stadt Kaiserslautern als
Oberzentrum ausgewiesen. Hiermit verbunden ist auch die Funktion Kaiserslauterns als Wohn-
und Gewerbestandort.

4.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz Gbernimmt bezuglich der Wohnfunktion und der
gewerblichen Funktion die Aussagen des LEP IV. Die Anpassung des Bebauungsplanes an die
Ziele der Raumordnung ist somit gegeben.

4.3 Flachennutzungsplan 2010

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2010 der Stadt Kaiserslautern als auch im Entwurf
des Flachennutzungsplans 2025 ist das Plangebiet als gemischte Bauflache dargestellt. Mit der
Festsetzung eines Mischgebiets nach § 6 BauNVO ist der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2
BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzugsplans heraus entwickelt.
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5 Verfahrensvorschriften

5.1 Anwendung der Verfahrensvorschriften des § 13 ai.V. mit § 13 BauGB

Die Aufstellung/Anderung des Bebauungsplans dient der Nachnutzung von Flachen im Rahmen
der Innenentwicklung. Der Bebauungsplan wird daher geman § 13 a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung aufgestellt.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt unter 20.000 m2. Demnach ist
nach § 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 2 keine Vorpriifung der Anwendungsvoraussetzungen des § 13 a
BauGB durchzufiihren.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter liegen nicht vor.

Die Planaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach den Vorschriften des § 13 BauGB.
Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a BauGB wird abgesehen.

5.2 Verhéltnis zu bestehenden Bebauungspléanen

Mit dem Bebauungsplan wird eine Teilflache des seit dem 27.05.2006 rechtskraftigen Be-
bauungsplans ,Opelstralle — Am Sportplatz* sowie eine kleine Teilflache der Teilanderung 2
des Bebauungsplans, der seit dem 13.10.2017 rechtswirksam ist, geédndert.

5.3 Natura 2000 Gebiete

Das im Westen von Kaiserslautern liegende gemeldete FFH-Gebiet ,Westricher Moorniederung®,
das im Suden liegende FFH-Gebiet ,Pfalzerwald” und das im Nordosten gelegene FFH-Gebiet
"Mehlinger Heide" des Natura 2000-Netzes liegen in ausreichender Entfernung zum Plangebiet.
Bezuglich der Vogelschutzrichtlinie ist nach derzeitiger Kenntnislage keine Betroffenheit des
Plangebiets festzustellen.

Aus dem Plangebiet ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf FFH-Gebiete und andere

Schutzgebiete, so dass eine Priifung auf Vertraglichkeit nach § 34 BNatSchG nicht erforderlich
ist.
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6 Angaben zum Plangebiet

6.1 Bestandssituation im Plangebiet und im ndheren Umfeld

Im Plangebiet befinden sich nicht mehr genutzte Produktionshallen der Firma Léwen-Hydraulik
Hydraulische Anlagen GmbH.

| 3| ? & Z

Quelle: Luftbild, Datenbasis Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz — (Zustimmung vom 15.0ktober 2002) mit Gebietsabgrenzung

Blick nach Westen auf die westliche Halle Blick von Stiden auf die dstlichen Hallen

Blick von Osten auf das
sudlich angrenzende
Wohngebaude
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Im Norden des Plangebiets sind drei Gebauderiegel vorgesehen, wobei zur Opelstral3e eine kla-
re gegliederte Raumkante mit 3 Vollgeschossen und bei den zuriickgesetzten Riegeln 2 Vollge-
schosse vorgesehen sind.

Sudlich des Plangebiets befindet sich eine zweigeschossige Reihenhausbebauung mit Sattel-
dach, ein- und zweigeschossige Einzelhduser mit Walmdach sowie an der Opelstral3e dreige-
schossige Blrogebaude mit Flachdach

|
! ™

TR e %

Blick auf die Reihenhausbebauung im Blick auf die Blirogebaude an der
Suden Opelstralie

6.2 VerkehrserschlieBung und OPNV

Das Plangebiet ist bislang, mit privater interner Feinerschliel3ung an die Opelstral3e sowie an die
Finkenstral3e angebunden. Im Buslinienverkehr ist das Plangebiet direkt erreichbar.

6.3 Immissionsvorbelastungen

Das Plangebiet befinde sich im Bauschutzbereich gemaf § 12 Luftverkehrsgesetz des

US NATO Flugplatzes Ramstein sowie in einem Interessengebiet "Richtfunk".

Aufgrund der Lage des Gebiets muss mit Larm- und Abgasemissionen durch den militéri-
schen Flugbetrieb gerechnet werden. Durch die Bauherren ist eine entsprechende Vorsorge
(passiver Schallschutz) gegen den Fluglarm zu treffen.

6.4 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen

Fur das Plangebiet wurde im Jahr 2017 eine Schadstoffuntersuchung und Gefahrdungs-
abschatzung® durchgefiihrt. Grundlage zur Beurteilung sind die Priifwerte aus der
BBodSchV und dem Merkblatt ALEX 02 flr das Land Rheinland-Pfalz.

Hinweise auf leichtfllichtige Bestandteile oder Siedlungsabfalle wurden dabei nicht festge-
stellt, so dass eine Gefahrdung im Wirkungspfad Boden-Luft nicht zu besorgen sei.

Im Uberwiegenden Gebiet (RB 1-18) bestehe keine Gefahr fir die menschliche Gesund-
heit beim Wirkungspfad Boden-Mensch.

! Umwelttechnischer Bericht: Schadstoffuntersuchung und Gefahrdungsabschéatzung®,
Ingenieursgesellschaft Prof. Czurda und Partner mbH, Ende 2017
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Im 6stlichen Teil des Plangebietes (RB 19) zwischen Halle 5 (angrenzend an die Opel-
stral3e) und OpelstralRe wurde allerdings beim Wirkungspfad Boden-Mensch der oPW2-
Prufwert fir PAK tberschritten. Der Gutachter regte hier eine Detailerkundung bzw. ein
Entfernen der Auffullungen (Bodenaustausch) an. Auch kénne hier durch Baumafnahmen
in tieferliegende Schichten, in denen der oPW2-Prifwert fir PAK Uberschritten ist, eine
Gefahrdung nicht ausgeschlossen werden. Auswirkungen auf Nutzpflanzen wurden nicht
gepruft und missten bei gewtunschter Nutzung vorher gepriift werden. Eine Geféahrdung
des Schutzgutes Grundwasser (Wirkungspfad Boden-Wasser) sei nicht zu erwarten.

Im Zuge des vorliegenden Bebauungsplans wurde durch den Vorhabentrager ein Umwelt-
technischer Bericht mit Schadstoffuntersuchungen und Gefahrdungsabschéatzung, (ICP
vom 18.01.2018) der zusténdigen Bodenschutzbehdrde SGD-Siid vorgelegt.

Mit Schreiben vom 05.11.2019 hat die zustandige Bodenschutzbehdrde SGD-Sud infor-
miert, dass aufgrund einiger Defizite in dem Bericht nach wie vor keine abschlieRende
bodenschutzrechtliche Bewertung des Altstandortes, v.a. im Hinblick auf die geplante
sensible Nutzung moglich ist.

Um flr den Vorhabentrager auf die erforderliche weitere Klarung hinzuweisen, wurde das
Plangebiet mit den Planzeichen 15.12 der PlanZV gekennzeichnet (Umgrenzung der fur
bauliche Zwecke vorgesehenen Flachen, deren Bdoden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind).

6.5 Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung zur Zeit des Zweiten Weltkriegs konnen Kampfmittel im Plangebiet
nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund sollten vor der Durchfiihrung von Baumalf3-
nahmen entsprechende Sondierungen vorgenommen und die Flachen von ggf. vorhandenen
Kampfmitteln gesaubert werden.

6.6 Bodentragfahigkeit

Bei Bauwerksgriundungen sind die einschlagigen Anforderungen an den Baugrund zu beachten.
Zur Uberprufung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge der Bauvorhaben eine Erkundung empfoh-
len.

6.7 Archdaologie

Arché@ologische Fundstellen sind nicht bekannt. Soweit im Zuge der Umsetzung des Bebauungs-
plans archdologische Funde angetroffen werden, sind die maf3geblichen Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes zu beachten.
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7. Planinhalt und Abwagung

7.1 Stadtebauliches Konzept

Das Bebauungskonzept sieht vier Gebaudegruppen vor, wobei zur Opelstral3e eine Raumkante
geschaffen wird. Die Gebaudegruppe im Sudosten ist in Nord-Sid Richtung ausgebildet, die
sonstigen Gebaudegruppen sind in Ost-West-Richtung platziert.

Die Gebaude sind mit 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss (in Teilen zurlickgesetztes
Dachgeschoss mit Flachdach) geplant.

Durch eine geringfiigige Verschiebung der Anbindung im Norden gegeniber der Festsetzung im
Bebauungsplan ,Opelstralle — Am Sportplatz, Teilanderung 2“ ist dieser Teilbereich inklusive der
Eingriinung der Zufahrt mit in den vorliegenden Bebauungsplan aufgenommen worden.

Die Anbindungen der privaten Erschlieungsstraen an die FinkenstralRe sowie die Opel-
stral3e und deren Befahrung, sind aus brandschutztechnischer Sicht notwendig.

Entwurf; Graf Architekten GmbH, Januar 2019
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7.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

7.2.1 Artund Mali der baulichen Nutzung

Die Bebauungsplananderung greift die Festsetzungen als Mischgebiet aus dem Bebauungsplan
LOpelstralle — Am Sportplatz* auf und behalt fiir den westlichen Teil des Plangebiets die Konkre-
tisierung als MI 1 mit einer dominanten gewerblichen Nutzung bei.

Hierdurch kann weiterhin eine Gliederung und Nutzungsabstufung zwischen einem Mischgebiet
mit Wohnnutzungen und dem westlich angrenzenden Gewerbegebiet erhalten werden. Dem
Gewerbegebiet ist weiterhin ein Mischgebiet mit gewerblicher Nutzung (Ml 1) zugeordnet.

Fir den 6stlichen Teilbereich mit den geplanten 4 Gebaudegruppen erfolgt eine Neubenennung
als Gebiet Ml 2c und eine Neudefinition der Art der baulichen Nutzung unter Verwendung der
Zuldssigkeiten des Gebietes MI 2 aus dem Bebauungsplan ,Opelstral’e — Am Sportplatz®, so
dass auch Wohnnutzungen hier erméglicht werden.

7.2.2 Bauweise, Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend der Offnung der Festsetzungen beziiglich der Art der Nutzung wurden die Uber-
baubaren Grundsticksflachen neu abgegrenzt.

7.2.3 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Die Flachen fur Nebenanlagen und Garagen werden entsprechend dem Bebauungsvorschlag
festgesetzt.

7.3 Umweltbelange

Durch die Anderung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen ergibt sich gegeniiber der bisher
zulassigen Bebauung hinsichtlich des Grades der Uberbauung eine Verbesserung.

Um artenschutzrechtliche Belange zu beriicksichtigen, wurde durch den Vorhabentrager eine
,Artenschutzrechtliche Besatzpriifung zum Abriss von zwei Gewerbegebauden*? beauftragt und
vorgelegt.

Die Ergebnisse des ,Umwelttechnischen Berichts: Schadstoffuntersuchung und Gefahrdungsab-
schatzung“® (siehe Kapitel 6.4) sind zu beachten. Sofern bis zum Satzungsbeschluss keine Frei-
messung des belasteten Teilbereichs erfolgt, ist eine Kennzeichnung gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3
und Abs. 6 BauGB mit dem Planzeichen 15.12 gemalf PlanV 90 sinnvoll.

2 ~Artenschutzrechtliche Besatzprifung zum Abriss von zwei Gewerbegebauden*
LF Plan, Dezember 2018

3 L<Umwelttechnischer Bericht: Schadstoffuntersuchung und Gefadhrdungsabschatzung®,
Ingenieursgesellschaft Prof. Czurda und Partner mbH, Ende 2017
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7.4 Ver-und Entsorgung

7.4.1 Entwasserung

Bestehende Entwasserungseinrichtungen und Genehmigungen

Im eigentlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich keine flachendeckende und
gebrauchstaugliche Gebietsentwéasserung, jedoch verlauft in der Opelstral3e eine Trennkanalisa-
tion und in der Finkenstral3e ein bestehender Mischwasserkanal. Diese Misch- und Regenwas-
serkanale weisen im Bemessungsfall eine hohe Auslastung und hohe Wasserstande sowie eine
erhdhte Rickstaugefahrdung aus. Eine zuklinftig ungedrosselte Einleitung von Oberflachenwas-
ser ist aus diesen Griinden ausgeschlossen.

Die abflusswirksame Flache des Geltungsbereichs istin der genehmigten Flache des Schmutz-
und Mischwassereinzugsgebiets der Zentralklaranlage und der zugehdrigen Entlastungsanlagen
enthalten. Die hauslichen Schmutzwassermengen und darin unvermeidlichen Regenwasser-
mengen kénnen an das Schmutzwassersystem und nachfolgend an das bestehende Mischsys-
tem angeschlossen werden. Die Ableitung von Oberflachenwasser darf nur nach Rickhaltung
und Drosselung an den vorhandenen Regenwasserkanal in der Opelstral3e in Richtung Sauer-
wiesen (Gewasser Ill. Ordnung, Erfenbach, Einleitstelle +N28) erfolgen.

Am sidlichen Gebietsrand verlauft eine Trennkanalisation auf privater Flache mit Anschluss an
das Trennsystem in der Opelstral3e. Die Anschlussmdglichkeiten sind ggf. privatrechtlich zu re-
geln.

e 4 ,|/ H 4 e 5 1
Maogliche Anschlusspunkte fiir
sser

03713003 263 42
2147

Anschlusspunkte an privates k

Quelle: STE A6R
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Entwasserungskonzept

Durch den Investor ist ein qualifiziertes Entwasserungskonzept fir die Gesamtflache nach Mal3-
gabe der textlichen Festsetzungen und nach Mal3gabe der Stadtentwasserung als modifiziertes
Trennsystem mit dezentralen Versickerungs- und RickhaltemalRnahmen auszuarbeiten. Das
Entwasserungskonzept ist unabhangig von einer zukinftigen Aufteilung und Vermarktung dauer-
haft funktionsfahig zu erstellen.

Hierbei sind gem. DIN 1986 Teil 100 und DIN EN 752 das Oberflachen- und Schmutzwasser im
Haus und auf dem Grundstiick zu trennen. Der Anfall von Oberflachenwasser als Abwasser ist
soweit wie moglich zu vermeiden.

Das gesammelte Oberflachenwasser ist einer Versickerung und/oder einer Riickhaltung von
50 I/m? befestigter abflusswirksamer Flache zuzufiihren. Die Abflussspende des Oberflachen-
wassers in das Kanalsystem wird mit ca. 0,2 I/s je 100 m? Grundstuicksflache festgelegt. Die
Schmutzwasserabflisse kdnnen uber einen Revisionsschacht ungedrosselt der geplanten
Schmutzwasserkanalisation und nachfolgend dem 6ffentlichen Schmutzwasserkanal zugeleitet
werden.

Mdglichkeiten zur Einleitung in das 6ffentliche Kanalnetz

e Schmutzwasser:

Anfallende Schmutzwassermengen kénnen in den Schmutzwasserkanal in der Opelstral3e bzw.
in den Schmutzwasserkanal an der sudlichen Grenze des Geltungsbereichs (Flurstiick
1216/268) eingeleitet werden. Entsprechende Einleitpunkte sind im beiliegenden Lageplan auf-
gefuhrt und jeweils durch eine detaillierte Entwasserungsplanung auf Nutzbarkeit und Leistungs-
fahigkeit zu prufen.

e Regenwasser:

Die Einleitung von Regenwasser erfolgt nach Riickhaltung, Versickerung und Drosselung in den
Regenwasserkanal , Opelstral’e - Sauerwiesen®. Entsprechende Einleitpunkte sind im beiliegen-
den Lageplan aufgefihrt und jeweils durch eine detaillierte Entwasserungsplanung auf Nutzbar-
keit und Leistungsféahigkeit zu prifen.

Regenwasserbewirtschaftung

Da der Geltungsbereich der TA 3 nichtim genehmigten Einzugsgebiet der zugeordneten Einleit-
stelle N28 liegt, wird vor Einleitung ein wasserwirtschaftlicher Vollausgleich (Rickhalt = 500m3/ha
Ared; Qd = 20l/s*ha) gefordert. Die bestehende Einleitgenehmigung weist bezliglich einer zusatz-
lichen Einleitung der Drosselwassermengen ausreichende Reserven auf. Ggf. erforderliche was-
serrechtliche Genehmigungen bzw. Anderungsantrage sind durch den ErschlieBungstrager nach
Mal3gabe der Stadtentwasserung Kaiserslautern anzufertigen.

Das erforderliche Versickerungs- und Riickhaltevolumen betrégt 50 I/m? abflusswirksamer Fla-
che. Das Volumen kann durch Rasen- oder Erdmulden und Mulden-Rigolen-Elemente im nordli-
chen Grundstuicksbereich und Flach- oder Grindacher mit Retentionswirkung oder einer tech-
nisch sinnvollen Kombination der vorgenannten Anlagen bereitgestellt werden.

Die Versickerung von Niederschlagswasser in den Untergrund muss zwingend Uber die belebte
Oberbodenschicht erfolgen. Weiterhin sind durch den Bauherren bzw. den Maf3nahmentrager die
Funktionstuchtigkeit in Abhangigkeit des anstehenden Untergrundes und der fir Unterlieger ge-
fahrlose Betrieb der Anlagen nachzuweisen.

Nur im Fall von ungunstigen Untergrund- bzw. Bodeneigenschaften oder sonstigen, einer ober-
flachennahen Bewirtschaftung entgegenstehenden Bedingungen, ist alternativ eine Bewirtschaf-
tung in Form von Zisternen oder Rickhalteanlagen mit Brauchwassernutzung u./o. Ruckhaltean-
lagen mit stark gedrosselter Ableitung bereitzustellen.
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Die zulassige Drosselspende bei der Einleitung von Abfliissen aus dezentralen Anlagen zur Re-
genwasserbewirtschaftung in das 6ffentliche Entwasserungssystem (Regenwasserkanal Sauer-
wiesen) betragt 0,2 I/s je 100 m2 bezogen auf die gesamte Grundstuicksflache.

Die Veranlagung zur Niederschlagswasserbewirtschaftung erfolgt auf Grundlage der allgemeinen
Entwasserungssatzung der Stadtentwasserung Kaiserslautern-A6R giltig seit 01.02.2015.

Durch den Bauherren bzw. den Investor ist ein qualifiziertes, den Geltungsbereich umfassendes
Entwasserungskonzept auf Grundlage der vorgenannten Rahmenbedingungen bzw. auf Grund-
lage der entwdsserungstechnischen Festsetzungen zu erarbeiten und mit der Stadtentwéasserung
abzustimmen.

Private Ver- und Entsorgungsleitungen

Das Baugebiet wird durch einen privaten Bauherren bzw. Investor erschlossen. Alle Schmutz-
und Regenwasserkanale im Geltungsbereich verlaufen auf privaten Grundstlcks- bzw. Verkehrs-
flachen. Diese Anlagen und die Anschlusskanéle an die 6ffentlichen Entwésserungsanlagen
werden nicht in das Eigentum der STE-AGR tbernommen. Diesbeziglich muss im Vorfeld das
endglltige Entwasserungskonzept des Investors/Bauherren mit der Stadtentwasserung Kaisers-
lautern AGR abgestimmt und mit dem Bauantrag ein Entwasserungsantrag eingereicht werden.

Uberflutungsvorsorge; Riickstausicherung

Im Hinblick auf die Ableitung des Oberflachenwassers im Baugebiet verweist die Stadtentwasse-
rung Kaiserslautern A6R auf 811, Absatz (2) ihrer Entwésserungsatzung. Als Riickstauebene gilt
die StraRenh@he an der Anschlussstelle zuziiglich 20 cm. Die Grundstiicke sind entsprechend
auch gegen den Zulauf von Mischwasser und Regenwasser aus dem Stra3enraum zu sichern.

Neben der baulichen Beachtung und Einhaltung der Ruckstauebene (Satzung STE-AQR) im
Hochbau, empfiehlt die Stadtentwasserung bei der Freiflachen- und Verkehrsplanung die Ausbil-
dung von Notabflusswegen, die Ausweisung von Uberflutbaren Flachen (Parkplatzen, Grinfla-
chen) und die Ausbildung des 6ffentlichen und privaten StraRenraums mit mdglichst groRem
Nutzvolumen bei einer evtl. notwendigen Zwischenspeicherung oder Ableitung von Oberflachen-
wasser.

Uberflutungsgefahrdung

Im Stadtteil Siegelbach wurde 2012 eine Analyse zur Uberflutungsgefahrdung durchgefiihrt. Bei
dieser Untersuchung wurden anhand der vorherrschenden Topografie Abfluss- und FlieRwege
im Fall von seltenen Starkregenereignissen ermittelt und mit értlichen Beobachtungen verglichen
und daraufhin Gberflutungsgeféhrdete Bereiche ausgewiesen. Die gewonnenen Erkenntnisse
werden in die Entwasserungskonzeption zum Bebauungsplan eingearbeitet.

Im Bereich der Finkenstral3e und der Opelstrafl3e werden bei aul3ergewdhnlichen und extremen
Starkregenereignissen erhebliche Uberstauungen und Uberflutungen ausgewiesen. Innerhalb
des Geltungsbereichs sind dagegen keine FlieRwege und Uberflutungen zu verzeichnen. Trotz-
dem koénnen entsprechende Uberflutungen im Geltungsbereich nach der ErschlieBung im Fall
von aufl3ergewohnlichen bzw. extremen Starkregen nicht ausgeschlossen werden.

Kosten und Finanzierung

Die Stadtentwasserung Kaiserslautern AOR geht davon aus, dass fur die Realisierung der inter-
nen und externen Erschliefungsanlagen (hier: modifizierte Trennkanalisation) im Haushalt keine
Kosten anfallen. Die Kosten flir die Herstellung des inneren und aul3eren Entwéasserungssys-
tems, der dezentralen Riickhalte- und Versickerungsmafinahmen auf den privaten Grundstiicken
fallen im Zuge der ErschlieBung der einzelnen Grundstucke auf die Eigentimer bzw. einen mog-
lichen privaten Investor/ErschlieBungstrager zurtick.
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7.4.2 Gashochdruckleitung

Gashochdruckleitung ,Rodenbach — Rhein, DN 600

Im Bebauungsplanverfahren hat die CREOS darauf hingewiesen, dass die MaRnahme die
Gashochdruckleitung ,Rodenbach — Rhein, DN 600“ und das zugehdrige parallel verlegte
Steuerkabel tangiere. Die Gashochdruckleitung ist durch einen Schutzstreifen gesichert. Die
Breite des Schutzstreifens betragt in der Regel 8,0 m, das bedeute jeweils 4,0 m rechts und
links der Leitungsachse. Die Gashochdruckleitung ,Rodenbach — Rhein, DN 600“ und das
zugehorige parallel verlegte Steuerkabel liegen auf dem ndrdlich angrenzenden Flurstiick
1216/224. Bei der Anbindung des Plangebiets an die nérdlich verlegte private ErschlieBungs-
stral3e ist der Leitungsverlauf zu beachten.

7.4.3 Energieversorgung

Stromversorgung:

Innerhalb des Planungsbereiches befindet sich bereits eine Trafostation der SWK. Diese ist zur
Versorgung erforderlich.

Durch den Vorhabentrager i.V.m. der SWK ist eine Verlegung des Trafos an den westlichen
Gebietsrand vorgesehen. Der Standort ist im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Gasversorgung:

Es befinden sich Gasversorgungsleitungen der SWK in der Finkenstraf3e und Opelstral3e, um
den Bereich zu versorgen.

7.4.4 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Stadtteils Siegelbach erfolgt durch den Zweckverband Wasserver-
sorgung Weihergruppe.

8 Stadtebauliche Zahlen

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 0,55 ha.

9 Umweltbericht

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a i.V. mit § 13
BauGB aufgestellt. Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht sind damit nicht erforderlich.
Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist aufgrund der Plananderung nicht erforderlich.

10 Energieeffizienz

Durch die Stellung der Gebaude kdnnen alle Gebaude ohne wesentliche gegenseitige Verschat-
tung Sonnenenergie nutzen.
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11 MaBnahmen zur Verwirklichung der Planung

Die interne Erschlieung ist als private Erschliefung vorgesehen, da sowohl die nérdlich als
auch die stdlich angrenzenden Verkehrsflachen als private Verkehrsflachen ausgebildet
sind. Offentliche ErschlieRungsmafnahmen oder MalRnahmen zur Bodenordnung sind zur
Realisierung des Bebauungsplans daher nicht erforderlich.

Bezuiglich der Ver- und Entsorgung wird auf die Informationen und Festlegungen des Bebau-
ungsplans ,Opelstralle — Am Sportplatz* verwiesen.

Die Standorte fir die Mullabfuhr sind am Gebietsrand vorzusehen. Der Vorhabentrager hat
die entsprechenden Flachen mit der Stadtbildpflege abzustimmen.

12 Kosten und Finanzierung

Die Kosten fur die Verfahrensdurchfilhrung des Bebauungsplanverfahrens und samtliche Er-
schlieBungskosten werden von dem Grundstiickseigentimer / Vorhabentrager getragen.
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Dr. Klaus ¥Veichel Elke Franzreb
Oberbirgermeister Ltd. Baudirektorin
Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit
dem Willen des Stadtrats sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung dieses Bebauungsplans werden bekundet.

Hiermit wird die Bekanntmachung dieses Bebauungsplans gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetz-
buch in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz angeordnet.

Kaiserslautern, J0Q.&. 2070
Stadtverwaltung

Dr. Klaus Weichel
Oberblrgermeister
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