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1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

1.1 Ausgangssituation und allgemeine Zielformulierung

Die Stadt Kaiserslautern beabsichtigt die Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Hochschulein-
gangsbereich-SchoenstralRe-Turnerstralle-Kennelstralle®.

Im Bereich des Eingangs zur Hochschule Kaiserslautern bestehen Bauliicken im Bestand.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird ein Konzept zur Nachverdichtung in diesem
Bereich entwickelt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Hochschuleingangsbereich-Schoenstralie-
Turnerstrale-KennelstraRe® wird begrenzt durch die Turnerstralle im Stden, die Kennelstralle
und das Gebaude MiuhlstralRe 47 (Flurstiick 3457/23) im Osten und die Mihlstraf3e im Norden.
Nordwestlich schliefien sich durch die Fachhochschule genutzte Flachen an. Sidwestlich
grenzt ein allgemeines Wohngebiet an.

Flursticksnummern im Plangebiet:

,Hochschuleingangsbereich-Schoenstralle-Turnerstralle-Kennelstralie*
Flursticksnummer | vollstandig: teilweise:

3457/11 3414/9

3457/21 3456/2

3457/8 3461/66

3457/9

3457/15

3457/16

3457/18

3457/25

Die Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans Uberlagert zwei rechtskraftige Be-
bauungsplane (Bebauungsplan ,Lauterstralle-Muhlstrale-Burgstralie-Maxstrale“ und Bebau-
ungsplan ,Schoenstralie-Forellenstrale-Turnerstral3e®).

Der Bebauungsplan ,Lauterstralle-MuhlstralRe-Burgstrale-Maxstralle® setzt fir den in Rede
stehenden Bereich ein Sondergebiet ,Fachhochschule® fest. Der Bebauungsplan ,Schoenstra-
Re-Forellenstrale-Turnerstralle” setzt flir den Uberlagerten Bereich ein Allgemeines Wohnge-
biet fest.

Die Stadt Kaiserlautern beabsichtigt fur den in Rede stehenden Bereich eine flexiblere Nut-
zungsmdglichkeit nach aktuellen Nutzungsbedurfnissen und hierbei unter anderem auch eine
Forcierung der Wohnnutzung. Aufgrund der stadtebaulichen Situation ist mit der Festsetzung
eines Allgemeinen Wohngebiets keine adaquate Nachverdichtung moglich. Die Festsetzung
einer Sondergebietsflache (Bebauungsplan ,Lauterstrale-MuhlistralRe-Burgstralle-Maxstrafie®)
schlief3t eine Wohnnutzung und weitere von der angrenzenden Hochschule unabhangige Nut-
zungen generell aus.

Mit dem Bebauungsplan ,Hochschuleingangsbereich-Schoenstralle-Turnerstralle-
Kennelstralle“ soll die urspriingliche Planungskonzeption der zwei oben benannten Bebau-
ungsplane angepasst werden, um eine Ausnutzung vorhandener Baulticken unter Bericksichti-
gung zeitgemaler und aktuell absehbarer Nutzungsbedarfe zu ermdglichen.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a Baugesetzbuch als Bebauungsplan der Innenentwicklung
ohne einen Umweltbericht aufgestellt. Die Lage des neu aufzustellenden Bebauungsplans (rot
umkreist) im stadtischen Gefiige ist aus folgender Ubersichtskarte zu ersehen.

Begriindung zum Bebauungsplan ,Hochschuleingangsbereich-Schoenstralte-Turnerstralte-Kennelstrale*
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Abbildung 1: Lages des Plangebiets
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Quelle: Geoportal RLP, eigene Darstellung, ohne MafR3stab.

1.2 Wesentliche Rahmenbedingungen des Vorhabens

Die Planung uberlagert die unter 1.1 genannten Bebauungsplane und enthalt gem. § 1 Abs. 3
BauGB nachfolgende Zielsetzungen:

= Umwidmung eines ca. 2.857 m? gro3en aktuell als Sondergebiet ,Fachhochschule* gem.
§ 11 BauNVO festgesetzten Teilbereiches sowie die Umwidmung eines ca. 1.460 m?
grofRen aktuell als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzten Teilberei-
ches zugunsten einer Festsetzung als Urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO mit der Ziel-
setzung einer flexibleren Nutzungsmdglichkeit und der ergdnzenden Schaffung von
Wohnraum.

= Die MalRnahme dient der Innenentwicklung.

Das Planvorhaben tragt zur Starkung der innenstadtnahen Wohnungsversorgung bei und er-
maoglicht eine sinnvolle Ausnutzung von Baullicken. Wohnungswirtschaftlich wird im engeren
Siedlungskoérper der Stadt ein weiteres dringend bendtigtes Angebot geschaffen.

1.3 Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen der hier vorgesehenen Neuaufstellung befinden sich mit Ausnahme der
offentlichen Verkehrsflachen im privaten Eigentum.
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2. Planungserfordernis
2.1 Planungsleitsitze

Die Bebauungsplane sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung ge-
wahrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die naturli-
chen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig soll die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und entwickelt werden.

Abbildung 2: Geltungsbereiche Neuaufstellung und Bestandsplane
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Quelle: Stadt Kaiserslautern, eigene Darstellung, ohne Mafstab.

2.2 Bestehendes bauleitplanerisches Konzept der Stadt Kaiserslautern

Das bestehende bauleitplanerische Konzept der Stadt Kaiserslautern gem. der rechts-
kraftigen Bebauungsplane ,Lauterstralle-Muhlstrale-Burgstralie-Maxstrale” (rechts-
kraftig seit 26.08.2000) und ,Schoenstralle-Forellenstralie-Turnerstrale(rechtkraftig
seit 05.07.1997) wird in geringem Umfang berthrt.
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2.3 Einordnung Neuaufstellung in das bestehende bauplanungsrechtliche Konzept

Das bestehende bauleitplanerische Konzept umfasst wie folgt:

Abbildung 3: Uberlagerung Neuaufstellung / B-Plan ,SchoenstralRe-ForellenstraRe-Turnerstrake”

|

d e oo
= N GASWERK $TAKD gay
1874 -
'\,*‘__ e
o
; L I J IISOFQC OC'I';
5 L s schule
L '
A \a
= 4 ) - g
- -
w s "y b ok
dilg: e
%\ {,

Quelle: Stadt Kaiserslautern, eigene Darstellung, ohne Maf3stab.

Im Westlichen Teilbereich des Plangebiets wird der Bestandsbebauungsplan ,Schoenstralle-
ForellenstralRe-Turnerstrae" Gberplant. Bisher setzt dieser Plan fiir den in Rede stehenden
Bereich ein Allgemeines Wohngebiet fest.

Abbildung 4: Uberlagerung Neuaufstellung / B-Plan ,LauterstraRe-MiihlstraRe-Burgstrale-Maxstraie*
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Quelle: Stadt Kaiserslautern, eigene Darstellung, ohne Maf3stab.

Im &stlichen Teilbereich des Plangebiets wird der Bestandsbebauungsplan ,Lauterstralie-
Muhlstrale-Burgstralle-MaxstralRe " Uberplant. Bisher setzt dieser Plan fur den in Rede stehen-
den Bereich ein Sondergebiet ,Fachhochschule” fest.

Begrundung zum Bebauungsplan ,Hochschuleingangsbereich-Schoenstralle-Turnerstralle-Kennelstrale*
Stand: August 2024 Seite 7 von 21



3. Einfliigung in die Gesamtplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane der Kommunen den Zielen der Raumordnung
und Landesplanung anzupassen.

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Die Stadt Kaiserslautern wird im LEPV IV als hochverdichteter Bereich dargestellt. Hochver-
dichtete Bereiche sind grol¥flachige Gebiete, die sich durch eine sehr hohe Dichte der Bevdlke-
rung, ein hohes Angebot an Wohn- und Arbeitsstatten, Versorgungseinrichtungen etc. aus-
zeichnen.

Gemal 231 des LEP |V ist die quantitative Flacheninanspruchnahme zu reduzieren. Der In-
nenentwicklung ist hierbei Vorrang einzurdumen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans
wird keine erstmalige Flacheninanspruchnahme begriindet. Insofern entspricht das Vorhaben
dem Z31 des LEP IV.

Gemal Z34 soll die Ausweisung neuer Wohnbauflachen oder gemischter Bauflachen aus-
schlieBlich in raumlicher und funktionaler Anbindung an bereits bestehende Siedlungseinheiten
zu erfolgen. Das Plangebiet liegt in integrierter Lage, nahe der Innenstadt. Dem Z34 wird ent-
sprochen.

Den vorgenannten Zielen des LEP IV wird durch die Aufstellung des Bebauungsplans entspro-
chen.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV

Mit Verdffentlichung des Genehmigungsbescheids im Staatsanzeiger Rheinland-Pfalz am
06.08.2012 wurde der regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV wirksam. In diesem sowie
auch in den wirksamen Teilfortschreibungen 1-3 wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans
als ,Siedlungsflache Wohnen“ dargestellt. Es werden keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete
berihrt. Somit sind keine regionalplanerischen Vorgaben zu beachten.

3.3 Wirksamer Flachennutzungsplan 2025

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die innerhalb des Bebauungsplans ,Hochschuleingangsbereich-Schoenstrale-Turnerstralie-
KennelstralRe“ liegende Flache wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2025 als Son-
dergebiet ,Hochschule® sowie als Wohnbauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan ,Hochschuleingangsbereich-Schoenstraflie-TurnerstralRe-Kennelstrafie*
sieht die Festsetzung eines Urbanen Gebiets vor, was nicht den Vorgaben des Flachennut-
zungsplans 2025 entspricht.

Begriindung zum Bebauungsplan ,Hochschuleingangsbereich-Schoenstralte-Turnerstralte-Kennelstrale*
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Abbildung 5: Wirksamer Flachennutzungsplan 2025

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, ohne MaRstab.

Da der vorliegende Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan 2025 entwickelt ist,
aber nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wird, ist der FI&-
chennutzungsplan nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB nach der Rechtskraft des Bebauungsplans
im Wege der Berichtigung anzupassen.

4. Sonstige verfahrensrechtliche Anforderungen
4.1 Bauleitplanverfahren

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Nachverdichtung von Flachen im Rahmen der Innen-
entwicklung. Die Aufstellung Bebauungsplans ,Hochschuleingangsbereich-Schoenstralie-
TurnerstraBe-Kennelstrale” erfolgt daher als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
Baugesetzbuch.

Die zulassige Grundflache im Bebauungsplanentwurf im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt
unter der in § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgelegten Grenze von 20.000 Quadratmetern. Dem-
nach ist nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB keine Vorprifung der Anwendungsvorausset-
zungen des § 13 a BauGB durchzuftihren.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter liegen nicht
vor.

Die Planaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach den Vorschriften des

§ 13 BauGB. Von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach

§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1
BauGB wird abgesehen.

Begrindung zum Bebauungsplan ,Hochschuleingangsbereich-Schoenstrale-Turnerstrae-Kennelstralle*
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4.2 Masterplan 100% Klimaschutz und Klimaanpassung

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 06.11.2017 den ,Masterplan 100 % Klimaschutz* und in
seiner Sitzung am 04.02.2019 (Beschlussvorlage Nr. 0046/2019) das Klimaanpassungskonzept
Kaiserslautern (KLAK) mit der darin enthaltenen Strategie, den Kernzielen und den Maf3nah-
menpaketen zur Anpassung an die Auswirkungen des Klimawandels beschlossen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden Vorkehrungen getroffen, um eine klimaange-
passte Bebauung zu erreichen. Wichtige Ziele dabei sind:

Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

Regenwasser ruckhalten, speichern und wenn maoglich versickern
Energieeinsparung durch Gebaudestellung, -kubatur und Energieverwendung
Hitze vermeiden durch Begrunung von Freiflachen, Dachern und Fassaden
Albedo von Oberflachen erhéhen

5. Angaben zum Plangebiet
5.1 Siedlungsstruktur

Das Plangebiet ist bereits anthropogen vorgepragt. Im westlichen Bereich findet eine Nutzung
als Garagenhof statt. Die zu Uberbauenden Flachen werden aktuell hauptsachlich als Stellplatz-
flachen oder Abstellflachen genutzt. Im Norden des Plangebiets befindet sich ein dreigeschos-
siges Gebaude im Bestand. Fur dieses ist im Falle einer Bebauung ein Abriss geplant. Die stid-
ostlichen Flachen im Planbereich sind bereits vollstandig bebaut.

Des Weiteren liegt eine bewegte Topografie vor. In Ost-West-Richtung befindet sich ein Hang,
welcher unversiegelt und teilweise begrint ist.

Abbildung 6: Blick von der Schoenstralle auf Turnerstrale 2 und Schoenstralle 9 (Hochschule)

Quelle: Stadt Kaiserslautern.
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Abbildung 7: Blick von der MahlstraRe auf TurnerstralRe 2a und Muihlstralie 57
" |

Quelle: Stadt Kaiserslautern.

Abbildung 8: Blick in die Turnerstrae auf Garagen und Turnerstralie 4

Quelle: Stadt Kaiserslautern.

Abbildung 9: Blick auf den Garagenhof

Quelle: Stadt Kaiserslautern.
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Abbildung 10: Blick auf TurnerstralRe 2

Quelle: Stadt Kaiserslautern.

5.2 AuBere VerkehrserschlieBung und OPNV

Das Plangebiet wird an das 6ffentliche Stralenverkehrsnetz durch die Anbindung an die Burg-
straf’e im Norden und die Turnerstralte im Suden erschlossen. Norddstlich des Geltungsbe-
reichs befindet sich eine Bushaltestelle. Insofern ist eine Anbindung an den OPNV gegeben.

5.3 Natur und Landschaft

Bei der in Rede stehenden Flache handelt es sich um einen verdichteten anthropogen Uber-
formten Bereich. Es befinden sich keine Biotope innerhalb des Planbereiches.

5.4 Immissionsvorbelastung

Das Plangebiet ist larmvorbelastet (Verkehrslarm), vor allem durch die nérdlich des Plangebiets
verlaufende Lauterstralle (L 395). Die Lauterstralde ist ein Teilstlick der sog. Nordtangente, die
das gesamte Stadtgebiet in Ost-West-Richtung durchquert. Die Larmkartierung Rheinland-Pfalz
2022 weist fur Teile des Plangebiets gemittelte Beurteilungspegel Lden (Tag-Abend-Nacht-
Larmpegel) in der Kategorie 60 bis 64 dB(A) aus.

Des Weiteren liegt im gesamten Stadtgebiet eine Larmvorbelastung durch den nahe gelegenen
Flugplatz Ramstein vor, sowie durch den Flugverkehr der Rettungshubschrauber des West-
pfalzklinikums.

Flr den Bebauungsplan wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Wesentliche
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 am Tag und in der Nacht wurden flr
die Nord- und Ostfassaden der geplanten Gebaude entlang der Schoen-/ Mihlstralle ermittelt.
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Der Tag-Orientierungswert der DIN 18005 fiir Urbane Gebiete wird an der Nord- und Ostfassa-
de der Bebauung im Gebiet MU1 im Norden des Planbereiches um bis zu 5 dB(A) Gberschrit-
ten. Fir die anderen Fassaden und die Ubrige geplante Neubebauung im Plangebiet wurden
keine maRgeblichen Uberschreitungen der Orientierungswerte ermittelt.

Fir das in der schalltechnischen Untersuchung (Stand 05.08.2024) nicht betrachtete Gebiet
MU4 wurden in einer erganzenden gutachterlichen Betrachtung Verkehrslarmbeurteilungspegel
von bis zu 58 dB(A) am Tag und bis zu 51 dB(A) in der Nacht ermittelt. Der Orientierungswert
der DIN 18005 fir Urbane Gebiete von 60 dB(A) am Tag wird somit wie auch im Gebiet MU3
eingehalten. In der Nacht wird der Orientierungswert von 50 dB(A) an einem einzelnen Immissi-
onspunkt geringfligig iberschritten und im Ubrigen ebenfalls eingehalten.

5.6 Klima

Das Referat Umweltschutz der Stadtverwaltung hat eine_,Aktualisierung der gesamtstadtischen
Klimaanalyse und deren planungsrelevante Inwertsetzung fur die Stadt Kaiserslautern® durch-
fUhren lassen.

Abbildung 12: Klima- und Immissionsékologische Funktionen in der Stadt Kaiserslautern,
Klimafunktionskarte (Ausschnitt)
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Quelle: Stadt Kaiserslautern, Stadtklimagutachten

Hierbei wurde eine modellgestitzte Analyse zu den klimadkologischen und lufthygienischen
Funktionen fir das Stadtgebiet von Kaiserslautern durchgefiihrt und das Ergebnis in der ,Karte
der klima- und immissionsdkologischen Funktionen (Klimafunktionskarte)“ sowie in einer Karte
mit Planungshinweisen dargestellit.

Die Klimafunktionskarte beschreibt die bioklimatische Situation des Siedlungsraums im Plange-
biet als weniger glnstig. Nordlich des Geltungsbereichs werden lokal entstehende Strémungs-
systeme innerhalb der Bebauung dargestellt. Innerhalb des Planbereichs wurde ein mittelstar-
ker Warmeinseleffekt dokumentiert.

Das Plangebiet liegt am Rande eines wirksamen Kaltluftstroms. Gemaf der Klimafunktionskarte
liegen aber innerhalb des Gebiets keine wirksamen Kaltluftstréme vor. Nordlich/nordwestlich
des Gebiets liegt ein Kaltluftstrom vor. Der Strom entsteht nérdlich der Hochschule. Aufgrund
der anstehenden Topographie erreicht die Kaltluft nicht die siid-sliiddstlich des Plangebiets ge-
legenen Bereiche.
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Abbildung 13: Klima- und Immissionsokologische Funktionen in der Stadt Kaiserslautern,
Planungshinweise Stadtklima (Ausschnitt)

Quelle: Stadt Kaiserslautern, Stadtklimagutachten
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In der Planungshinweiskarte wird der Bereich des Plangebiets nahezu vollstandig als ,Sied-
lungsraum Handlungsprioritat 1 beschrieben. Das bedeutet, dass bei allen baulichen Entwick-
lungen und Sanierungen MaRnahmen zur Verbesserung der klimatischen Situation umzusetzen

sind (Handlungsprioritat 1).

5.7 Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung zur Zeit des Zweiten Weltkrieges ist grundsatzlich im Planbereich
mit Bombenfunden zu rechnen. Vor der Durchflihrung von BaumalRnahmen werden entspre-

chende Sondierungen im gesamten Plangebiet empfohlen.

5.8 Archiaologie

Archaologische Fundstellen sind nicht bekannt.

5.9 Energieeffizienz/lBaumschutz/Griin- und Freiflichengestaltung

Es sind die Vorgaben des Landessolargesetzes flr gewerbliche Gebaude sowie Ziel fur die
Errichtung solarer Energieerzeugung zu berlcksichtigen; ebenso die Aspekte des Baumschut-
zes sowie der Grun- und Freiflachengestaltung von baulichen Anlagen.

Begrindung zum Bebauungsplan ,Hochschuleingangsbereich-Schoenstrale-Turnerstrae-Kennelstralle*
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6. Planinhalt und Abwagung
6.1 Ziele und Grundziige der Planung

Mit der Planung sollen kleinrdumig Teilbereiche der Bestandsbebauungsplane ,Lauterstralie-
MuhlstraRe-BurgstralRe-Maxstral’e und ,Schoenstrae-Forellenstrale-Turnerstrae“ stadtebau-
lich neu geordnet und im Zuge einer Ma3nahme der Innenentwicklung die Voraussetzungen fur
ein zusatzliches Wohnangebot sowie eine insgesamt flexiblere Nutzung der Flachen geschaffen
werden.

6.2 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
6.2.1 Art der Nutzung
Urbanes Gebiet (MU)

Innerhalb des Geltungsbereichs werden die Urbanen Gebiete (MU1-4) festgesetzt. Es sind
Wohngebaude, Geschafts- und Blrogebaude, nicht grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe, Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes sowie Schank- und Speisewirtschaften zulassig.

Als ausnahmsweise zulassig werden Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
festgesetzt, um den Charakter des geplanten Urbanen Gebiets nicht zu beeintrachtigen.

Der Ausschluss von Tankstellen ist durch die raumliche Nahe zur Tankstelle an der Burgstralie
begriindet, so dass die Versorgung mit Benzinprodukten in der raumlichen Nahe gewahrleistet
ist und der mit der Andienung und dem Kundenverkehr einer Tankstelle erzeugte Larm die
Wohnnutzung und die sonstigen zulassigen Nutzungen nicht weiter stort.

6.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist fir das Urbane Gebiet (MU) Uber die Grundflachenzahl
(GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie die Hohe der bauli-
chen Anlagen definiert.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,6 bis 0,8, die Geschossflachenzahl im MU mit bis max. 3,0
festgesetzt. Innerhalb des MU ist somit eine Abstufung der GRZ und GFZ vorgesehen, um die
umliegende Bebauungsstruktur zu berticksichtigen.

Regelungen zur Bauweise, den Uberbaubaren Grundstucksflachen, zu Stellplatzen und Gara-
gen und zu Nebenanlagen sowie zur Hohe baulicher Anlagen sichern im Weiteren die stadte-
baulich gewlinschten Kenn- und Dichtewerte. Durch die Differenzierung der MU-Gebiete in
MU1-4 werden unterschiedliche Kenn- und Dichtewerte erreicht. Dies dient der Berucksichti-
gung der umliegenden Bebauung sowie einer Berlcksichtigung des bereits vorhandenen Be-
standes. Durch eine effiziente Ausnutzung der Flachen, durch die Festsetzung der abweichen-
den Bauweise a (Gebaude dirfen ohne Grenzabstand errichtet werden), sowie den Regelun-
gen zu Stellplatzen und sonstigen Nebenanlagen, wird dem Gebot des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden entsprochen.

Um sicherzustellen, dass sich die neu geplante Bebauung hinsichtlich der Kubatur und der H6-
hen in die Umgebung einfligt, werden im Bebauungsplan die tberbaubaren Grundsticksflachen
teilweise durch zwei verschiedene Baugrenzen mit unterschiedlicher Hohenfestsetzung geglie-
dert. Dadurch wird in relevanten Bereichen ein Abriicken des obersten zulassigen Geschosses
an der Stralienfront bzw. an von dort wahrnehmbaren Gebaudeseiten gesichert.

Durch die bauplanungsrechtliche Festsetzung eines Urbanen Gebietes anstelle eines Sonder-
gebiets ,Fachhochschule® und eines Allgemeinen Wohngebiets kommt es nunmehr zu einer
geringflgigen rechnerischen Erhéhung der Flachenversiegelung. Im Bestand ist das Gebiet
allerdings bereits fast vollstandig versiegelt.

Im Bereich des SO-Fachhochschule ist bereits eine GRZ von 0,8 zulassig. Hier wird keine zu-
satzliche Flachenversiegelung erreicht. Im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets im Westen
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des Planbereichs ist mit einer zuldssigen Uberschreitung der Orientierungswerte der BauNVO
bereits eine GRZ von 0,6 zulassig.

6.2.3 Stellplatze und Garagen und sonstige Nebenanlagen

Die Anlage von Stellplatzen, Garagen und sonstigen Nebenanlagen erfolgt mit Blick auf die
stadtebauliche Ordnung und Konzentration der Flacheninanspruchnahme innerhalb und auf3er-
halb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen. Da es sich um eine MalRnahme der Nachverdich-
tung in Verbindung mit hohen stadtebaulichen Kenn- und Dichtewerten entsprechend den An-
forderungen eines Urbanen Gebiets handelt, wird so im Weiteren dem Bautrager ausreichend
Flexibilitdt zum Stellplatznachweis eingeraumt.

Durch die gestalterischen Regelungen im Gebiet MU1 sowie die gestalterischen Regelungen im
Gebiet MU4 in Verbindung mit einer Begrenzung der Zufahrten bzw. der von der Stral3e direkt
erschlossenen Stellplatze oder Garagen wird angestrebt, dass die Gebaudefassade auch in der
Erdgeschosszone eine architektonische Wertigkeit besitzt.

6.2.4 Verkehrsflachen

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Be-
reich“ werden im erforderlichen Umfang zeichnerisch festgesetzt. Mit den vorgenommenen
Festsetzungen wird der Bestand abgebildet und gewahrleistet, dass die ErschlieRung gesichert
ist.

6.2.5 Bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien

Abweichend vom Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (LSolarG vom 30.September
2021) werden zur Reduzierung der Verwendung Fossiler Energietrager im Bebauungsplan Vor-
gaben zur Errichtung von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen festgesetzt. Die Festsetzung
erfolgt auf Grundlage des Masterplans 100% Klimaschutz der Stadt Kaiserslautern. Ziel des
Masterplans ist es bis zum Jahr 2050 95% Treibhausgase einzusparen. Daher werden im Be-
bauungsplan Uber die Regelungen des Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (LSo-
larG vom 30. September 2021) hinausgehende Regelungen getroffen.

6.2.6 Festsetzung der Gebiudeeingangshéhe / Uberflutungsvorsorge

Starkregenereignisse und Extremwetterereignisse haufen sich. Zur Gefahrenabwehr ist im Be-
bauungsplan eine Gebaudeeingangshdhe festgesetzt. Um Gebaude so weit als moglich gegen
Uberflutung zu sichern, muss die Oberkante des fertigen Erdgeschossbodens héher als die
vorhandene oder geplante 6ffentliche/private Stral3e liegen. Da sich gemaR der Starkregenge-
fahrenkarten im Plangebiet Wassertiefen zwischen 5 cm bis < 200 cm einstellen kénnen, ist im
Bebauungsplan festgesetzt, dass die Grundstiicke so auszugestalten sind, dass ein AbflielRen
von Niederschlagswasser auf umliegende Stralenverkehrsflachen oder Grundstiicke vermie-
den wird.

Dies ist bei Einreichung des Bauantrags nachzuweisen.

6.2.7 Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen

Aufgrund der nérdlich des Plangebiets verlaufenden Hauptverkehrsstralie (Lauterstrale) sind
im Bebauungsplan Mallnahmen zum Schutz schutzbeddrftiger Nutzungen zu treffen.

Nach den Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung treten an den geplanten Gebauden
an bestimmten Fassadenbereichen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
Urbane Gebiete auf. Daher sind im Bebauungsplan passive SchallschutzmalRnahmen festge-
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setzt, um an den betroffenen Fassadenabschnitten wohnvertragliche Innenlarmpegel sicherzu-
stellen.

Als Grundlage fur die Bemessung des erforderlichen passiven Schallschutzes sind fir die von
Uberschreitungen des Orientierungswertes der DIN 18005 betroffenen Fassadenabschnitte der
geplanten Gebaude die malRgeblichen AuRenlarmpegel gemaf DIN 4109-1:2018-01 zu be-
stimmen. Die DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen® (Januar
2018) definiert Anforderungen an die Luftschalldammung von Auf3enbauteilen von Gebauden
unter BerUcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten. Die Anforderungen sind abhangig
von den mafgeblichen AuRenlarmpegeln, in denen die zu schiitzenden Nutzungen liegen. Der
malgebliche AulRenlarmpegel ist gemal Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau
— Teil 2: Rechnerische Nachweise zur Erfiillung der Anforderungen® (Januar 2018) unter Be-
ricksichtigung der verschiedenen Larmarten (u.a. StralRenverkehr, Schienenverkehr, Gewerbe-
und Industrieanlagen) zu ermitteln. Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag
minus Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich der malRgebliche Aulenlarmpegel zum Schutz
des Nachtschlafes aus dem um 3 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel fur die Nacht und einem
Zuschlag von 10 dB(A). Bezogen auf den Gewerbelarm wird nach DIN 4109-2 im Regelfall als
»,mafgeblicher AuRenlarmpegel” der nach der TA Larm fir die jeweilige Gebietskategorie gel-
tende Tag-Immissionsrichtwert angesetzt. Fur die geplante Bebauung ist die Schutzwirdigkeit
eines Urbanen Gebietes heranzuziehen. Der Tag-Immissionsrichtwert der TA Larm betragt 63
dB(A).

6.2.8 FlieRwege

Fur die Stadt Kaiserslautern wurde im Rahmen des Klimaanpassungskonzeptes (2018) eine
grobe FlieRweganalyse fir oberflachlich abflielendes Wasser bei Starkregenereignissen
durchgefihrt. Darauf aufbauend wurden im Auftrag der Stadtentwasserung Kaiserslautern
Starkregengefahrenkarten erstellt (Februar 2022). Bei einem aufRergewdhnlichen Ereignis
(SRI7) verlauft ein FlieBweg 6stlich und nérdlich des Plangebiets. Es kénnen sich nérdlich des
Plangebiets Wassertiefen bis zu 50 cm einstellen.

Siehe hierzu auch die Textliche Festsetzung Nr. 1.9 ,Festsetzung der Gebaudeeingangshohe /
Uberflutungsvorsorge®.

Abbildung 14: Auszug Starkregengefahrenkarte Kaiserslautern

- L Starkregengefahrenkarte

fa‘#',' r"‘ p -3 ,’ Abflussmenge
h L . |

[ Hoch

Il Sehr hoch

Il Extrem

Mogliche Wassertiefe in Gelandesenken
[J<10¢cm

[J10cem-30cm

Il 30 cm - 50 cm

El50cm-1m
H>1m
— = FlieRgewasser

77/ Stehgewasser
Ruckhaltebecken

Quelle: Stadt Kaiserslautern, www.Kaiserslautern.de, Zugriff vom 18.04.2024.
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6.2.9 MaBnahmen der Regenwasserbewirtschaftung

Entsprechend den Vorgaben des § 2 Landeswassergesetzes (LWG) Rheinland-Pfalz sowie der
Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Hochschuleingangsbereich-Schoenstrale-
Turnerstrale-KennelstraRe® erfolgt die geplante Entwasserung des Plangebietes im Trennsys-
tem. Die Einleitung erfolgt jedoch aufgrund der derzeitigen Abflussverhaltnisse (kein Trennsys-
tem im Betrachtungsbereich des Plangebietes) in die Mischwasserkanalisation.

Der Schmutzwasseranteil der geplanten Gebaude soll direkt an den bestehenden Mischwas-
serhausanschluss angeschlossen werden. Dagegen muss der Regenwasseranteil auf dem
Grundstuick zurtickgehalten und gedrosselt in die bestehende Mischwasserkanalisation abgelei-
tet werden.

Ein Grofteil der Dachflachen der geplanten Gebaude sollen mit Griindachern ausgestattet wer-
den. Die Grindacher sind grundsatzlich mindestens extensiv zu begriinen. Die Begriinung er-
folgt entweder mit einer Sedum-Moos-Kraut- oder einer Sedum-Kraut-Gras-Begriinung. Die
Dicke der Substratschicht bzw. der Substratauflage betragt fir Urbane Gebiete (MU) mindes-
tens 12 cm.

Der Regenwasserrickhalt wird durch Wasserspeicherplatten realisiert, diese weisen unter-
schiedliche Wasserspeichervermdgen auf. Die Speichervermégen sind abhangig von Hersteller
und Fabrikat. Um den jeweiligen Ruckhalt fir die Dachflachen zu erméglichen, wird ein Was-
serspeichervolumen von ca. 25 I/m? fur die Griindacher angesetzt. Damit kann das dezentrale
Retentionsvolumen fur die Dachflachen zuriickgehalten werden. Das dezentrale Retentionsvo-
lumen kann somit durch die jeweiligen Wasserspeichervolumina der Grindacher reduziert oder
komplett aufgenommen werden.

Das vorliegende Entwasserungskonzept wurde auf Basis des Vorentwurfs des Bebauungsplans
erstellt. Durch die zwischenzeitlich erfolgte Anpassung der Planung (Uberbaubare Flachen,
GRZ etc.) ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf die im Entwasserungskonzept
dargestellte Konzeption und Machbarkeit der Entwasserung. Fur das Gebiet MU4.2 ist im Falle
der Errichtung eines Satteldaches entsprechend mehr Niederschlagswasser durch geeignete
MafRnahmen auf der nicht Uberbauten Grundstlcksflache zurtickzuhalten.

6.2.10 Griinordnerische MaBnahmen und Festsetzungen

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Siedlungsraums, welcher in der Planungshinweiskarte des
Stadtklimagutachtens nahezu vollstandig als ,Siedlungsraum Handlungsprioritat 1“ beschrieben
wird. Das bedeutet, dass bei allen baulichen Entwicklungen und Sanierungen MalRnahmen zur

Verbesserung der klimatischen Situation umzusetzen sind (Handlungsprioritat 1).

Der gesamte ,Kotten® ist von hoher Versiegelung mit geringem Griinanteil gekennzeichnet. Das
Plangebiet ist im Bestand bereits nahezu vollstandig versiegelt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind daher besondere siedlungsdkologische Mal3-
nahmen zu sichern. Dazu gehoren:

= die Begrenzung der GRZ / GFZ und der Uberbaubaren Grundstlicksflachen durch den vor-
liegenden Bebauungsplan

= die verpflichtend umzusetzenden Regelungen der stadtischen Griin- und Freiflachengestal-
tungssatzung (Dachbegrinung i.V.m. aufgestanderter Photovoltaik, Fassadenbegrinung,
Mindestanteile der Grundstiicksbegriinung etc.)

= die Pflanzung von Baumen gemal den Textlichen Festsetzungen und Planeintrag im ge-
samten Plangebiet, darunter auch die Pflanzung von zwei Einzelbaumen aus bestehenden
Verpflichtungen: Im urspriinglichen Bebauungsplan ,LauterstralRe-Muihlistral3e-Burgstralie-
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MaxstrafRe® waren an der Einmindung der Turner-/ KennelstralRe flinf Einzelbdume festge-
setzt. Das Grundstiick ist inzwischen soweit bebaut, dass die Pflanzung von Baumen an
der Stelle nicht mehr bzw. nur noch stark eingeschrankt moglich ist. Im Rahmen der Errich-
tung des Gebaudes Turnerstral’e 2a wurden bereits drei dieser Bdume an anderer Stelle
gepflanzt, sodass bilanziell nur noch zwei Baumpflanzungen zu berlicksichtigen sind.

Insgesamt sind 15 Baume im Bebauungsplan als anzupflanzende Baume sowie vier bereits
gepflanzte Baume zum Erhalt festgesetzt, um eine ausreichende Verschattung und Hitzeminde-
rung sowie Wohnumfeldqualitat zu erreichen.

Unter der Auflage des Nachweises der verpflichtenden BegriinungsmafRnahmen (Freiflachen-
gestaltungsplan, Zustimmungserklarung) erscheint die geringflgige Erhéhung der zulassigen
Versiegelung als zumutbar.

6.2.11 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Innerhalb des MU1 verlauft in Nord-Sud-Richtung eine Fernwarmeleitung der Stadtwerke Kai-
serslautern (Hausanschluss Turnerstralle 2). Zur Sicherung der Leitungen ist im Bebauungs-
plan ein Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers festgesetzt.

6.2.12 Sozialraumquote

Ein wichtiges Ziel der Stadt ist es, eine bedarfsgerechte Wohnraumversorgung und ausge-
wogene soziale Mischung der Bewohner sicherzustellen. Der Verbesserung der Versorgungssi-
cherheit der Bevélkerung mit bezahlbarem und preisglinstigem Mietwohnraum wird eine hohe
Bedeutung beigemessen.

Aufbauend auf einer Auswertung der lokalen Situation von Wohnungen mit Mietbindung auf
dem Kaiserslauterer Wohnungsmarkt, der Bevoélkerungsprognose (siehe: Flachennutzungsplan
2025) sowie aufgrund der zunehmenden Wohnungsknappheit, den deutlich steigenden Mieten,
Grundstiicks- und Immobilienpreisen und der Verringerung der Anzahl der Wohnungen mit
Mietpreis- und Belegungsbindungen in Kaiserslautern stellt die Forderung des sozialen und be-
zahlbaren Wohnungsbaus ein wichtiges Handlungsfeld innerhalb der stadtischen Wohnraum-
strategie dar.

Um diese Steuerung zu erreichen, ist eine entsprechend aktive Steuerung des Wohnungsbaus
und eine sinnvolle Mischung hinsichtlich Preissegment und Bautypologien in neuen und beste-
henden Quartieren erforderlich. Der Einfuhrung einer Sozialraumquote liegt die Erkenntnis zu-
grunde, dass eine Kompensation des Mangels an bezahlbarem Wohnraum durch eine Wohn-
flachenentwicklung aus rein wirtschaftlichen Aspekten heraus mit dem Ziel von Gewinnmaxi-
mierung und der Erfullung grétmaoglicher Renditeerwartungen ohne kommunale Gegensteue-
rung nicht erreicht werden kann.

In einem Beschluss des Bauausschusses vom 18.09.2023 wurde daher eine Sozialraumquote
von 20% fur das Plangebiet beschlossen. Hiernach ist eine Quote von 20% der neu entstehen-
den Wohnungen im Geschosswohnungsbau in den Gebieten MU 1, MU 3 und MU 4, bezogen
auf die Wohnflachen, nach den Kriterien der sozialen Wohnraumférderung zu errichten. Mit der
v. g. Quote wird die soziale Verpflichtung der Bauherrinnen und Bauherren eingefordert, jedoch
auch eine VerhaltnismaRigkeit bei der wirtschaftlichen Entwicklung bertcksichtigt. Die Festset-
zung zielt darauf ab, dass die Wohngebaude, die auf den entsprechenden Flachen errichtet
werden sollen, die gebaudemafigen Voraussetzungen fir die soziale Wohnraumférderung er-
fullen. Die Festsetzung verpflichtet nicht zur Inanspruchnahme der Férderung fir 6ffentlich ge-
forderten Wohnungsbau. Ob der Bauherr/die Bauherrin 6ffentliche Mittel flr sein/ihr Vorhaben
in Anspruch nimmt, kann nicht durch den Bebauungsplan gesteuert werden.
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6.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen sind Inhalt des Bebauungsplans. Dadurch kénnen auf
der Bebauungsplanebene die gestalterischen Vorgaben nach Landesrecht (LBauO) in der Sat-
zung rechtsverbindlich getroffen werden.

Nach § 9 Abs. 4 BauGB wurden Festsetzungen zu Fassadengestaltung, Dachform, Dachgestal-
tung sowie Werbeanlagen vorgenommen. Die getroffenen Festsetzungen dienen der Gewahr-
leistung eines geordneten stadtebaulichen Erscheinungsbildes sowie der Bertcksichtigung der
stadtklimatischen Belange.

Die Festsetzung, dass im Gebiet MU4.1 auch Satteldacher zuldssig sind, dient einer Wirdigung
der westlich angrenzenden stadtebaulichen Strukturen. Im dstlichen Verlauf der Turnerstralle
finden sich im Bestand Flachdacher. Daher wird hier, auch aus entwasserungstechnischen
Grinden, als ausschlieB3lich zulassige Dachform ,Flachdach oder flach geneigtes Dach* festge-
setzt.

6.4 Hinweise

Die Hinweise zu den im Bebauungsplan aufgefiihrten Belangen tragen sonstigen Anforderun-
gen Rechnung, die aufgrund der vorherrschenden lokalen Verhaltnisse bei der Verwirklichung
zu beachten sind.
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6.5 Stadtebauliche Kennwerte
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 0,55 ha.

Die Flachenaufteilung stellt sich wie folgt dar:
Geltungsbereich: 0,55 ha
Urbanes Gebiet (MU): 0,43 ha
Verkehrsflachen: 0,13 ha

Kaiserslautern, Kaiserslautern,
Stadtverwaltung Stadtverwaltung
Beate Kimmel Elke Franzreb
Oberburgermeisterin Ltd. Baudirektorin
Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit
dem Willen des Stadtrats sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung dieses Bebauungsplans werden bekundet.

Hiermit wird die Bekanntmachung dieses Bebauungsplans gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch
in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz angeordnet.

Kaiserslautern,
Stadtverwaltung

Beate Kimmel
Oberburgermeisterin

Bestandteile dieses Bebauungsplans sind:

1. Bebauungsplanentwurf

2. Textliche Festsetzungen

3. Begriindung

4. Schalltechnische Untersuchung

5. Entwasserungskonzept

6. Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung
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