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Rechtsgrundlagen:

Bundesgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
2017, Teil I, Nr. 72, S. 3634), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung — BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. I, S. 2986), zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2024
(BGBI. 2024 | Nr. 225)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geén-
dert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 08.05.2024
(BGBI. 2024 | Nr. 151)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI.
2024 | Nr. 225)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21.07.2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151)

Gesetz Uber die Elektrizitats- und Gasversorgung (Energiewirtschaftsgesetz - EnWG) vom
07.07.2005 (BGBI. | S. 1970, 3621), zuletzt durch Artikel 26 des Gesetzes vom 15.07.2024
(BGBI. 2024 | Nr. 236)

Gesetz zum Aufbau einer gebaudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fir die Elekt-
romobilitat (Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz - GEIG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. I, S. 354)

Gesetze des Landes Rheinland-Pfalz

Landesplanungsgesetz (LPIG) (230-1) vom 10.04.2003 (GVBI., S. 41), zuletzt ge&ndert
durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz - LBauO vom 24.11.1998 (GVBI 1998, S. 365,) zuletzt
geadndert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403)

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S.
153) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159) zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970; (GVBI 1970, S. 198)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.07.2003 (GVBI. 2003, S. 209)
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Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.10.2015, (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)

Landesstralengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977, S. 273), zuletzt ge&ndert durch
§ 84 des Gesetzes vom 07.12.2022 (GVBI. S. 413)

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrwG) vom 22.11.2013 (GVBI. 2013, 459), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469)

Landeswaldgesetz (LWaldG) (790-1) vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 27.03.2020 (GVBI. S. 98)

Landesgesetz zur Férderung des Klimaschutzes (Landesklimaschutzgesetz - LKSG) vom
19.08.2014 (GVBI. 2014, S. 188), zuletzt gedndert durch § 48 des Gesetzes vom 06.10.2015
(GVBI. S. 283, 295)

Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (LUVPG) vom 22.12.2015 (GVBI.
2015, S. 516), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S 55)

Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) vom
30.09.2021 (GVBI. 2021, 550), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.11.2023 (GVBI. S.
367)

Verordnungen, Verwaltungsvorschriften

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBL.1991 | S.58), BGBL. Il 213-
1-6 zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrau-
me sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, Richtlinie 92/43/EWG des Rates, vom
21.05.1992 (ABL. EG Nr. L 206 vom 22.07.1992, S. 7)

Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen Rheinland-Pfalz: ,,Zahl, GroRe und
Beschaffenheit der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge“ vom 24. Juli 2000 (12 150 - 4533) (Mi-
nisterialblatt 2000, S. 231), zuletzt gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 05.10.2020
(Ministerialblatt 2020, S. 190)

DIN-Normen, Regelwerke

Bepflanzungen / Vegetation / Landschaftspflege / Landschaftsbau

DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, Ausgabe 2018-06;
Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Am DIN-Platz, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin

DIN 18916 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten,
Ausgabe 2016-06; Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Am DIN-Platz, Burggrafenstral3e 6,
10787 Berlin

DIN 18917 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Rasen und Saatarbeiten, Ausgabe
2018-07 DIN 18 920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRinahmen", Ausgabe 2014-07; Vertrieb:
Beuth Verlag GmbH, Am DIN-Platz, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin
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DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Badumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen, Ausgabe Juli 2014, Vertrieb: Beuth
Verlag GmbH, Am DIN-Platz, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin

FLL-Richtlinien - TL-Baumschulpflanzen, Technische Lieferbedingungen fir Baum-
schulpflanzen (Gltebestimmungen), Ausgabe 2020

FLL-Richtlinien - Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten,
Pflege, Ausgabe 2015

FLL-Richtlinien - Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 2: Standortvorbereitungen
fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substra-
te, Ausgabe 2010

FLL-Richtlinien fur Planung, Bau und Instandhaltung von begriinten Flachenbefestigungen,
Ausgabe 2018

FLL-Richtlinien ,Dachbegriinungsrichtlinien - Richtlinien fur Planung, Bau, und Instandhal-
tung von Dachbegrinungen®, Ausgabe 2018

FLL-Richtlinien ,Fassadengrinungsrichtlinien - Richtlinien fur Planung, Bau, und Instand-
haltung von Fassadenbegriinungen®, Ausgabe 2018

DIN EN 795 ,Personliche Absturzschutzausristung — Anschlageinrichtungen®, Ausgabe
2012-10

Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kandale der Forschungsgesellschaft fur Stra-
Ben- und Verkehrswesen, Gemeinschaftsausgabe mit DWA und DVGW, Ausgabe 2013

DIN 18 034-1 ,Spielplatze und Freiraume zum Spielen - Teil 1. Anforderungen fur Planung,
Bau und Betrieb®, Ausgabe 2020-10

R SBB — ,Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei Baumalinah-
men“, Ausgabe 2023

Larm / Schallschutz

Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen
der Bauleitplanung (Abstandserlass), Ministerium fir Umwelt, 226.02.1992

Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm —Gerdauschimmissionen,
19. August 1970

Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA L&arm), Sechste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm), vom 26.08.1998 (GMBI. Nr.
26 vom 28.08.1998, S. 503), zuletzt geéndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017
(BAnz AT 08.06.2017 B5)

16. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geandert
durch Artikel 1 der Verordnung vom 18.12.2014 (BGBI. | S. 2269)

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung,
Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orien-
tierungswerte fir die Stadtebauliche Planung, Ausgabe Mai 1987, Normausschuss Bau-
wesen im DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Saatwin-
kler Damm 42/43, 13627 Berlin

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 (Teil 1: Mindestanforderungen,
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen), Normausschuss Bauwe-
sen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler
Damm 42/43, 13627 Berlin
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DIN 45691 Gerduschkontingentierung (in der Bauleitplanung), Ausgabe Dezember 2006,
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Ver-
lag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin

VDI-Richtlinie 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen,
Ausgabe August 1987, Vertrieb: VDI Verein Deutscher Ingenieure e.V., VDI-Platz 1, 40468
Dusseldorf

Anlagensicherheit / Katastrophenschutz

Kurzfassung zum Leitfaden KAS-18, Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsberei-
chen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleit-
planung — Umsetzung § 50 BImSchG, 2. Uberarbeitete Fassung, Bundesministerium fiir
Umweltschutz, Naturschutz und Reaktorsicherheit, November 2010

Beriicksichtigung des Art. 12 Seveso-lI-Richtlinie im Immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren, Arbeitshilfe, Fachkommission Stadtebau der Fachministerkonfe-
renz, 11.03.2015

Entwasserung

DIN 1986 Entwasserungsanlagen fur Gebdude und Grundstiicke - Teil 100: Bestimmun-
gen in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN 12056, Ausgabe Dezember 2016, Vertrieb:
Beuth Verlag GmbH, Am DIN-Platz, BurggrafenstralRe 6, 10787 Berlin

DIN EN 752 Entwéasserungssysteme aul3erhalb von Gebauden - Kanalmanagement,
Ausgabe Juli 2017, Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Am DIN-Platz, Burggrafenstral3e 6,
10787 Berlin

DIN EN 12056 Schwerkraftentwasserungsanlagen innerhalb von Gebauden (Teil 1 All-
gemeine und Ausfuhrungsanforderungen, Teil 2 Schmutzwasseranlagen, Planung und Be-
rechnung), Ausgabe Januar 2001, Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Am DIN-Platz, Burggra-

fenstral3e 6, 10787 Berlin

ATV DWVK Arbeitsblatt A 138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser

Richtlinie 2000/60/EG des Européaischen Parlamentes und des Rates vom 23. Oktober 2000
zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir Mal3nahmen der Gemeinschaft im Bereich der
Wasserpolitik (Wasserrahmenrichtlinie - WRRL)

Arbeitsblatt DWA-A 100 Leitlinien der integralen Siedlungsentwasserung (ISIE), Dezember
2006

Arbeitsblatt DWA-A102 BWK-A 3, Teil 1 und Teil 2 zur Einleitung von Regenwetterabfliissen
aus Siedlungsgebieten in Oberflachengewasser

Beleuchtung

DIN EN 13201 StraRenbeleuchtung (Teil 1 Auswahl der Beleuchtungsklassen, Teil 2 G-
temerkmale, Teil 3 Berechnung der Giitemerkmale, Teil 4 Methoden zur Messung der GU-
temerkmale von Stral3enbeleuchtungsanlagen, Teil 5 Energieeffizienzindikatoren), Ausgabe
Januar 2020, Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Ver-
trieb: Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin

DIN EN 17037 Tageslicht in Geb&uden, Ausgabe Mérz 2019, Normausschuss Bauwesen
im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler
Damm 42/43, 13627 Berlin
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Geruchsimmissionen

= Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (Geruchsimmissions-
Richtlinie — GIRL) , Fassung vom 29.02.2008 und einer Ergdnzung vom 10.09.2008, Minis-
teriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz

Lichtimmissionen

= Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI), Beschluss der LAI vom
13.09.2012

Barrierefreiheit

= DIN 18040 Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen, (Teil 1: Offentlich zugangliche
Gebaude, Teil 2: Wohnungen), Ausgabe September 2010, Normausschuss Bauwesen im
DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Saatwinkler Damm
42/43, 13627 Berlin

Satzungen der Stadt Kaiserslautern

Neben den Bebauungsplanen sind die Festlegungen der verschiedenen stadtischen Satzungen
zu beachten.

Die stadtischen Satzungen sind auf der Internetseite der Stadt Kaiserslautern abgelegt:

https://www.kaiserslautern.de/buerger rathaus politik/stadtverwaltung/ortsrecht/satzungen a Z
/index.html.de

Dabei erganzen insbesondere folgende Satzungen die Festsetzungen in den Bebauungspla-
nen:

6.12 Stellplatzsatzung

6.15 Stellplatzabldsesatzung

6.5 Griin- und Freiflachengestaltungssatzung

9.3 Baumschutzsatzung

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kénnen eingese-
hen werden bei:

Stadtverwaltung Kaiserslautern

Referat Stadtentwicklung (Abteilung Stadtplanung / Abteilung Verkehrsplanung)
Rathaus, 13. Obergeschoss

Willy-Brandt-Platz 1, 67653 Kaiserslautern

Die DIN-Normen und Regelwerke zu Bepflanzungen / Vegetation / Landschaftspflege / Land-
schaftsbau kénnen eingesehen werden bei:

Stadtverwaltung Kaiserslautern
Referat Grunflachen
Donnersbergstral3e 78

67657 Kaiserslautern
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https://www.kaiserslautern.de/buerger_rathaus_politik/stadtverwaltung/ortsrecht/satzungen_a_Z/index.html.de
https://www.kaiserslautern.de/buerger_rathaus_politik/stadtverwaltung/ortsrecht/satzungen_a_Z/index.html.de
https://www.kaiserslautern.de/buerger_rathaus_politik/stadtverwaltung/ortsrecht/satzungen_a_Z/064376/index.html.de
https://www.kaiserslautern.de/buerger_rathaus_politik/stadtverwaltung/ortsrecht/satzungen_a_Z/065464/index.html.de
https://www.kaiserslautern.de/buerger_rathaus_politik/stadtverwaltung/ortsrecht/satzungen_a_Z/020172/index.html.de

Die DIN-Normen und Regelwerke zur Entwasserung kénnen eingesehen werden bei:

Stadtentwasserung Kaiserslautern - Anstalt des 6ffentlichen Rechts der Stadt Kaiserslautern
(STE AGR)

Blechhammerweg 50

67659 Kaiserslautern

Die Entwasserungssatzung kann weiterhin eingesehen werden unter: https://www.ste-kl.de

Planungen, Konzepte und Richtlinien der Stadt Kaiserslautern

= Flachennutzungsplan 2025

= Einzelhandelskonzeption der Stadt Kaiserslautern, Marz 2020

= Landschaftsplan der Stadt Kaiserslautern, Stand: 2012

= Erneuerbare Energien Konzept Kaiserslautern, Stand: 27.01.2013
= Grunflachenkonzept der Stadt Kaiserslautern, Stand: Juni 2016

= Klimaanpassungskonzept Kaiserslautern (KLAK)

= Masterplan 100% Klimaschutz

= Mobilitatsplan Klima+ 2030

= Richtlinie der Stadt Kaiserslautern zum nachhaltigen Umgang mit Licht im Au3enbereich
(Beleuchtungsrichtlinie) 2021
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https://www.ste-kl.de/

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Erganzend zu den zeichnerischen Festsetzungen wird Folgendes textlich festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB i. V. m. 8§88 1 - 23 BauNVQ)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 BauGBi. V. m. 881, 4, 6 und 11 BauNVO)

1.1.1 Allgemeine Wohngebiete 1.1, 1.2 und 2 (WA 1.1, WA 1.2 und WA 2)
(8 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Folgende Einrichtungen sind nach 8 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssig:

=  Wohngebéude,

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Folgende Einrichtungen sind nach § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassig:
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Folgende Einrichtungen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen wer-
den kdnnen, sind nach 8 1 Abs. 6 BauNVO unzuléssig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes (z. B. Ferienwohnungen),
Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

1.1.2 Mischgebiet (MI)
(8 6 BauNVO i. V. m. 8 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVvO)

Folgende Einrichtungen sind nach 8 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssig:

= Wohngebaude,

= Geschéfts- und Birogebaude,

= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

= sonstige Gewerbebetriebe,

= Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Folgende Einrichtungen, die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig sind, sind
nach § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig:

=  Gartenbaubetriebe,
=  Tankstellen.
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Folgende Einrichtungen sind nach 8 1 Abs. 6 BauNVO und 8§ 1 Abs. 9 BauNVO
unzulassig:

* Vergnugungsstatten,

= Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Austibung se-
xueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die
Ausiibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie
z. B. Bordelle, bordellahnliche Betriebe, Laufhauser, Modellwohnungen, Sex-shops,
Peep-Shows, Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke
der Vornahme sexueller Handlungen.

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Nahversorgung (SO):

(8 11 BauNVvO)

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgung“ dient vorwiegend der Un-
terbringung von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben fur die Wohngebietsver-
sorgung.

Folgende Einrichtungen sind allgemein zulassig:

Ein Einzelhandelsbetrieb fur die Nahversorgung bis maximal 800 m2 Verkaufsfla-
che mit folgenden Sortimenten:

o Hauptsortimente:
= Nahrungs- und Genussmittel mit Drogerie/ Parfumerie/ Kosmetik

o Randsortimente (mit insgesamt maximal 100 m2 Verkaufsflache):
= Zeitungen, Blcher, Zeitschriften,
=  Blumen- und Gartenbedarf,
= Hausrat und Geschenkartikel,
= Elektroartikel/ Leuchten/ sonstige Haushaltskleingerate,

= Ein Einzelhandelsbetrieb zum Verkauf von Backwaren bis maximal 100 m2
Verkaufsflache,

Einrichtungen fir die Warenanlieferung und Entsorgung,

Warenlager,

Sozialrdume fir die Betriebe,

Réaume fir die Verwaltung der Betriebe,

Stellplatze fir die Betriebe.

Zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung wird zusatzlich die maximale Verkaufsfla-
chenzahl (VFZ) fir die zulassigen Betriebe festgesetzt; d. h. es wird eine Fixierung der
maximalen Verkaufsflache bezogen auf die jeweilige Grundstiicksflache vorgenommen.
Ermittlung der Verkaufsflachenzahl (VFZ):

Ein Einzelhandelsbetrieb fir die Nahversorgung bis max. 800 m?2 Verkaufsflache

Verkaufsflache: 800 m?

Flache Gebiet SO: 5.935 m?

Verkaufsflache / Gebiet SO: 0,134 m2zulassige VFZ

Ein Einzelhandelsbetrieb zum Verkauf von Backwaren bis max. 100 m2 Verkaufsflache
Verkaufsflache: 100 m?

Flache Gebiet SO: 5.935 m?

Verkaufsflache / Gebiet SO: 0,016 m?2 zulassige VFZ
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1.2

121

1.2.2

1.2.3

Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 ff. BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(88 17 und 19 BauNVO)

Die GRZ wird in den Bereichen WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 auf 0,4 festgesetzt.
Im Bereich Ml wird die GRZ auf 0,6 festgesetzt.
Im Bereich SO wird die GRZ auf 0,8 festgesetzt.

In den Bereichen WA 1.1, WA 1.2, WA 2, Ml und SO sind bei der Ermittlung der Grund-

flachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO die Grundflachen von

e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

e Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sowie

e baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Geschossflachenzahl (GF2)
(88 17 und 20 BauNVO)

Die GFZ wird in den Bereichen wie folgt festgesetzt:

Bereiche WA 1.1: 0,6
Bereiche WA 1.2: 0,8
Bereiche WA 2: 0,8
Bereich MI: 1,2
Bereich SO: 0,8

Hohe der baulichen Anlagen
(88 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Die Traufh6éhe (TH) und Gebaudehdhe (GH) wird in den Bereichen wie folgt festgesetzt:

Bereich WA 1.1: Traufhohe max. 4,50 m
Bereich WA 2: Traufhohe max. 6,50 m
Bereiche WA 1.2 und MI: Gebaudehthe max. 7,50 m
Bereich SO: Gebaudehdhe max. 10,00 m

Bezugspunkt fur die Traufhdhe ist das an das Grundstiick angrenzende Straf3enniveau
(Endausbauhdhe der privaten Verkehrsflache(bei WA 1.1) bzw. der ,StichstralRe” (bei
WA 2)) in der Grundstucksmitte.
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Bezugspunkt fir die Gebaudehothe in den Bereichen WA 1.2 und Ml ist das an das
Grundstiick angrenzende StraRenniveau (Endausbauhohe der privaten Verkehrsflache)
in der Grundstticksmitte.

Bezugspunkt fir die Gebaudehthe im Bereich SO ist die Endausbauhdhe des Parkplat-
zes im Eingangsbereich des Hauptbaukorpers.

1.3 Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

In den Bereichen WA 1.1, WA 1.2, WA 2 und MI wird die offene Bauweise festgesetzt.
Im Bereich WA 1.1 sind Doppelh&duser und Hausgruppen zulassig.
Im Bereich WA 1.2 sind ausschlie3lich Hausgruppen zulassig.
Im Bereich WA 2 sind Doppelh&auser und Hausgruppen zulassig.
14 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmit.

15 Flachen fir Nebenanlagen und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

In den Bereichen WA 1.2 und WA 2 sind Stellplatze (St) nur innerhalb der in der Plan-
zeichnung dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig.

In den Bereichen WA 1.1, Ml und SO sind Stellplatze und ihre Zufahrten auch auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

In den Bereichen WA 1.1, WA 1.2 und MI sind Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen nicht zulassig.

Im Bereich WA 2 sind Nebenanlagen (Na) im Sinne des § 14 BauNVO nur innerhalb der
in der Planzeichnung daftir ausgewiesen Flachen zuldssig.

1.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten wird im Bereich WA 2 auf maximal eine
Wohnung je Wohngebaude festgesetzt.

1.7  Anschluss der Baugrundstiicke an die Verkehrsflachen
(88 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 26 BauGB)

An offentliche Verkehrsflachen angrenzende Baugrundstiicke sind bis zu einer Grund-
stuckstiefe von 3 m der Hohenlage der Verkehrsflache anzugleichen. Tiefer gelegene
Baugrundstiicke sind auf StraRenhdhe anzubdschen, hoher gelegene Baugrundstiicke
hingegen abzubtschen.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern sowie Bauteile zur Her-
stellung des Straf3enkdrpers sind auf den angrenzenden Grundsticken zu dulden. Zur
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Herstellung des StraRenkoérpers ist die voribergehende Inanspruchnahme der angren-
zenden Grundstiicke bis zu einer Tiefe von 0,5 m durch die Eigentimer zu dulden.

1.8 Festsetzungen zu Flachen fir Aufschittungen und Abgrabungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Bei der Grundstiicksgestaltung sind Auffillungen und Abtragungen auf den Grundst-
cken so durchzufiinren, dass die vorhandenen nattrlichen Gelandeverhéltnisse nicht
beeintrachtigt und die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke berlcksichtigt wer-
den. Boschungen durfen mit einer Béschungsneigung von max. 1: 1,5 hergestellt wer-
den.

1.9 Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Planwerk festgesetzten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anwohner(-innen), der Anlieger(-innen) und der Versorgungstrager zu be-
lasten.

1.10 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei geplanten Geb&uden in den Bereichen WA 1.1, WA 1.2 und Ml sind - insbesondere
im Hinblick auf die Larmquelle ,Landesstral3e L 387“ - im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens nachzuweisen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehal-
ten werden.

Im Bereich SO sind larmerzeugende Nutzungen so auszurichten, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 bei den nachstgelegenen larmempfindlichen Nutzungen (WA
1.1 und WA 2) eingehalten werden. Die Einhaltung der Orientierungswerte ist im Bauge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen.

2. Griunordnerische Festsetzungen
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, 9 Abs. 1, 3 und 4 BauGB, § 44 BNatSchG und § 2 LWG)

2.1 Flachen oder MallBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20,25 und 26 i. V. m. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

2.1.1 Bindungen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

OG 1 (Spielplatz):

In der Flache ,0G 1“ sind zehn hochstammige Laubbaume zu pflanzen. In der Flache
sind heimische Laubb&ume (1. Ordnung und Ill. Ordnung der Mindestqualitat: Hoch-
stamm, Stammumfang 16-18 cm, mind. 3xv mit Ballen) zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Die nicht fur Spielflachen bendtigen Flachen sind mit geeigneten Regel-Saatgut-
Mischungen (RSM 2.3) zu begrinen.

Die lichte Breite des 6ffentlichen FuBweges betragt mindestens 3,5 m.
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21.2

2.1.3

Hinweis:

Die Wegeflhrung in der Planzeichnung des Bebauungsplans ist als schematische Ver-
bindung zu verstehen. Je nach Wahl der Spielgerate und Grof3e der Aufenthaltsflachen
ist der Weg so anzupassen, dass grof3ere Spielbereiche und schmalere Ruhebereiche
mit Sitzgelegenheiten entstehen kdnnen.

Offentliche Grunflache westlich des Bereichs WA 1.1:

Auf der offentlichen Grunflache sind entsprechend der Planzeichnung drei hochstammi-
ge Laubb&ume zu pflanzen. In der Flache sind heimische Laubb&ume (II. Ordnung und
[ll. Ordnung der Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, mind. 3xv mit
Ballen) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

PG 1:

In der mit ,PG 1“ gekennzeichneten Flache sind mindestens acht Strauchgruppen (3-
streifige Heckenpflanzungen: Pflanzabstand 1,5 m in und zwischen den Reihen bei ver-
setzter Anordnung; Pflanzqualitat: 2xv, 60 — 100 m) zu pflanzen und dauerhaft zu unter-
halten (Vegetationsauswahl siehe u. a. beigefligte Pflanzempfehlung 1B). Die Ubrige
Flache ist durch vorherige Bodenvorbereitung und Einsaat von Wiesengrasern und -
krautern in extensives Grunland zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

Bereiche WA 1.2 und Ml:

Im Bereich WA 2 sind Baume zum Anpflanzen festgesetzt (Vegetationsauswahl siehe u.
a. beigefligte Pflanzempfehlung 1A); diese sind nach Pflanzung dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Bereich WA 2:

Im Bereich WA 2 sind Baume zum Anpflanzen festgesetzt (Vegetationsauswahl siehe u.
a. beigefligte Pflanzempfehlung 1A); diese sind nach Pflanzung dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Bereich SO:

Im Bereich SO sind Baume zum Anpflanzen festgesetzt (Vegetationsauswahl siehe u. a.
beigefugte Pflanzempfehlung 1C); diese sind nach Pflanzung dauerhaft zu erhalten und

zu pflegen. Abgéangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Begriinung nicht bebaubarer Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Es gilt die Griin- und Freiflichengestaltungssatzung der Stadt Kaiserslautern.

Fur den festgesetzten Bereich SO sind die Werte der Griin- und Freiflachengestaltungs-
satzung flur gewerbliche Bauflachen anzunehmen.

Dachbegrinung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Es gilt die Griin- und Freiflichengestaltungssatzung der Stadt Kaiserslautern.

Fir den festgesetzten Bereich SO sind die Werte der Griin- und Freiflachengestaltungs-
satzung fur gewerbliche Bauflachen anzunehmen.
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3.1

3.2

MalRnahmen der Regenbewirtschaftung
(8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB i. V. m. 8 9 Abs. 4 BauGB und § 2 LWG)

Abwasservermeidung

Der Anfall von Abwasser auf den Grundstiicken ist so weit wie moglich zu vermeiden.
Dies gilt auch fur den Anfall von Oberflachenwasser aus den versiegelten Grundstiicks-
bereichen. Nicht zwingend notwendige Flachenversiegelungen sowie die Verdichtung
von spateren Grunflachen durch Baustellenverkehr sind zu vermeiden.

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Erlaubt sind Pflaster mit
mind. 1 cm breiten Rasenfugen und durchldssigem Untergrund, Schotterrasen, Rasen-
gittersteine, Kies und Splitt sowie Drainpflaster und Drainasphalt.

Die Vermischung von unverschmutztem Oberflachenwasser z. B. aus begriinten Dach-
flachen mit belastetem Oberflachenwasser aus Verkehrs- oder Betriebsflachen ist auf
den Grundstiicken mit der Zweckbestimmung SO und MI nicht bzw. erst nach Vorreini-
gung der belasteten Wassermengen zulassig.

Ruckhaltung und Versickerung

Das auf den Grundstticken anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser darf nur
in dafur zugelassene 6ffentliche Anlagen (hier: Regenwasserkanalisation, offene Graben
bzw. RRB) eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit
vertretbarem Aufwand versickert, zurtickgehalten oder verwertet werden kann.

Eine Einleitung von Niederschlagswasser aus den Verkehrs- und Betriebsflachen Ml und
SO ist nur unter Berticksichtigung aktueller Regelwerke (hier: DWA-A102 Teil 2) erlaubt.

Eine Versickerung auf privaten Grundstuckflachen darf allgemein nur durch die belebte
Oberbodenschicht bzw. unter Beriicksichtigung aktueller Regelwerke (hier: DWA-A 138)
erfolgen.

Als dezentraler Rickhalteraum auf den privaten Grundstticken (WA 1.1, WA 1.2, WA 2
und M) ist ein Volumen von mindestens 25 I/m2 (= 250m3/ha) abflusswirksamer Flache
vorzusehen. Die héchstzulassige Drosselspende bei der Einleitung von privaten Rick-
halteanlagen in die 6ffentlichen Regenwasserbeseitigungsanlagen bzw. in weiterfihren-
de offene Graben- Riickhaltesysteme betragt 20 I/s*ha bezogen auf die abflusswirksame
Grundstucksflache.

Als Ruckhalteraum fur gewerbliche Grundstiicke (SO) ist ein Volumen von mindestens
50 I/m2 (= 500m3/ha) abflusswirksamer Flache vorzusehen. Die hdchstzulassige
Drosselspende bei der Einleitung aus den Flachen mit Zweckbestimmung SO in weiter-
fuhrende offene Graben- und Riickhaltesysteme betréagt 20 I/s*ha bezogen auf die ab-
flusswirksame Grundstucksflache.

Das Gesamtriickhaltevolumen kann durch Rasen-, Erd- oder Folienbecken, unterirdi-
sche Speicherblocke, Speicherschachte, Brauchwasserzisternen, Stauraumkanale,
Grundacher oder einer technisch sinnvollen Kombination der vorgenannten Anlagen be-
reitgestellt werden.

Notuberlaufe der vorgenannten Anlagen sind an die Regenwasserkanalisation bzw.
Oberflachenentwasserung anzuschlielen. Der Speicherinhalt kann weiterhin in Form
von Rickhalteanlagen zur Brauchwassernutzung und/oder Rickhalteanlagen mit stark
gedrosselter Ableitung bereitgestellt werden.
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3.3

4.1

41.1

Schmutzwasser

Das Sammeln und Ableiten der anfallenden hauslichen und gewerblichen Schmutzwas-
sermengen ist nur tber die neu herzustellende Schmutzwasserkanalisation in der Plan-
stral3e A und weiter zum bestehenden Mischwasserkanal (KL-Erlenbach) zuléssig.

MaRnahmen der Uberflutungsvorsorge

Starkregenereignisse kénnen durch das offentliche Entwéasserungssystem nicht immer
vollstandig aufgenommen werden, sodass es ortlich zur Uberflutung von Stral3en, Ge-
lande und Gebauden kommen kann. Hiergegen muss sich der Grundstickseigentiimer
gemalfd DIN 1986 Teil 100 und DIN EN 752 durch sinnvolle Kombinationen von Malf3-
nahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Anlage abhéngig
sind, schitzen.

Dies ist sowohl bei der Freiflachengestaltung als auch der konstruktiven Ausbildung der
Gebaude, Erdgeschosse, Kellergeschosse und Sockelbereiche einschliefilich aller auf
oder unterhalb des Erdgeschossniveaus liegenden Gebaudedffnungen zu beachten.

Um die geplanten Gebaude so weit als mdglich gegen Uberflutung zu sichern, muss die
Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens mindestens 20 cm hdher als die vorhan-
dene oder geplante offentliche oder private ErschlieBungsstral3e liegen. Bezugspunkt fr
die Festlegung der FuRbodenhdthe ist die Hohe der Oberkante der angrenzenden
Verkehrsflache in Grundstiicksmitte. Mal3geblich ist die ausgebaute Stral3enhéhe,
ansonsten die geplanten Stralenhdhe. Die Vorgabe zur Erdgeschosshéhe darf nur dann
unterschritten werden, wenn durch entsprechende Objektschutzmaflinahmen oder eine
an Starkregen und Uberflutung angepasste Bauweise ein ausreichender Uberflutungs-
schutz nachgewiesen wird.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(89 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs.1, Nr.1 und Nr.3 LBauO)

Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen
(8 88 Abs. 1, Nr. 1 LBauO)

Dachformen und -neigungen
Im Plangebiet sind folgende Dachformen und -neigungen zulassig:

WA 1.1: Satteldacher mit einer Dachneigung von 15°
bis 40° (bei Hauptgebauden),
Flachdacher mit einer Dachneigung von
max. 5° (bei Garagen und Nebenanlagen)

WA 1.2 und WA 2: Satteldacher mit einer Dachneigung von 15°
bis 40° sowie Flachdacher mit einer Dach-
neigung von max. 5° (bei Hauptgebauden)
Flachdacher mit einer Dachneigung von
max. 5° (bei Garagen und Nebenanlagen)

MI: Flachdacher mit einer Dachneigung von
max. 5° sowie Pultdacher mit einer Dachnei-
gung von 10° bis 25° (bei Hauptgebauden),
Flachdacher mit einer Dachneigung von
max. 5° (bei Garagen und Nebenanlagen)

SO: Flachdacher und Pultdacher mit einer Dach-
neigung von max. 10° (bei Hauptgebauden)
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Satteldacher sind nur dann zulassig, wenn sie symmetrisch ausgefiihrt werden.

4.1.2 Gauben
In den Bereichen WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 sind Gauben ausschlie3lich auf Dachern
zulassig, die eine Dachneigung von mindestens 35° aufweisen.

4.1.3 AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen
Zur farblichen Gestaltung von Gebauden sind nur helle Farben zuldssig. Vorbauten oder
Eingangsportale sind farblich abzusetzen. Grelle Farben sind nicht zulassig.

Unzulassig sind reflektierende Plattenwerkstoffe, vorgeblendete Fachwerke, Fassaden-
verkleidungen mit Fliesen sowie Kunststoffverkleidungen, die natirliche Werkstoffe imi-
tieren.

Holzhauser mit Rundstammfassaden (Blockhauser) sind unzuléssig.

4.1.4 Werbeanlagen
Blinkende Werbeanlagen sind unzulassig.

Innerhalb der festgesetzten Bauverbotszone sind Werbeanlagen nicht zuléassig.

Das Errichten von Werbeanlagen innerhalb einer Entfernung von 40 m zum befestigten
Fahrbahnrand der LandesstralRe L 387 bedarf der Zustimmung der Stral3enbaubehérde.

Mit Ausnahme einer frei stehenden Werbetafel sind Werbeanlagen nur direkt an der
Fassade zulassig. Schriftbander auf Fensterflachen sind nicht zulassig. Werbetafeln dir-
fen eine GroRRe von 10 m2 nicht Gberschreiten.

4.2 Gestalterische Anforderungen an Einfriedungen
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen sind bis zu einer H6he von max. 0,80 m zulassig.
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HINWEISE

1.

Pflanzempfehlung

Fur die Gehdlzpflanzungen sind Uberwiegend heimische klimaresistente Gehdlze bzw.
die Gehdlze in den nachfolgenden Artenlisten zu verwenden.

Pflanzliste 1 A: Baume 2. Ordnung
Acer campestre
Malus spec.

Pyrus spec.
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Ulmus carpinifolia
Sorbus domestica
Sorbus. intermedia
Cornus mas
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Prunus padus

Pflanzliste 1 B: Heister und Straucher
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum lantana

Feld-Ahorn
Apfel

Birne
Hainbuche
Eberesche
Elsbeere
Feld-Ulme
Sperberbaum
Schwedische Mehlbeere
Kornelkirsche
Vogel-Kirsche
Vogelbeere
Traubenkirsche

Hainbuche

Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffliger Weil3dorn
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose
Holunder
Eberesche

Wolliger Schneeball

Pflanzliste 1 C: Stadtklimavertragliche Baume zur Stellplatzbegriinung

Acer monspessulanum

Acer platanoides 'Cleveland’
Acer platanoides 'Columnare’
Acer platanoides 'Globosum'’
Acer rubrum 'Armstrong'
Aesculus carnea,

Alnus spaethii

Fraxinus excelsior 'Diversifolia’
Ginkgo biloba 'Princeton Sentry'

Pflanzliste 1 C ist nicht abschlief3end.

Franzosischer Ahorn
Spitzahorn

Spitzahorn
Kugelspitzahorn
Rotahorn
Rotbliihende Kastanie
Erle Spaethii

Esche

Ginkgo

Daruber hinaus kdnnen weitere Baume aus der Stral3enbaumliste 2006 (GALK-
Arbeitskreis Stadtbdume) Verwendung finden.

Zur Forderung der natirlichen genetischen Vielfalt soll die Pflanzung von heimischen Ar-
ten Vorrang vor der Pflanzung von Sorten und Neophyten haben.
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Entlang der Grundstiicksgrenze zur freien Natur sind Gehdlze der freien Landschatft,
vorzugweise gebietsheimische Gehdlze, zu pflanzen (vgl. § 4 der Grin- und Freifla-
chengestaltungssatzung).

Mindestpflanzqualitat bei Pflanzen:

= bei Baumen 1. Ordnung: Hochstamm, STU 16-18 cm

= bei Baumen 2. Ordnung: Hochstamm, STU 16-18 cm

= bei Heistern: Hohe beim Pflanzen: 150-200 cm

= bei Strauchern: Verpflanzter Strauch, Héhe beim Pflanzen: 60-100 cm

2. Freiflachengestaltungsplan
Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan gemaf § 3 Abs. 1 Nr. 4 der Grin-
und Freiflachengestaltungssatzung einzureichen. Die Planung ist im Rahmen der Bau-
genehmigung als Auflage in den Bauschein aufzunehmen und ist innerhalb eines Jahres
nach Fertigstellung der Hochbauten zu realisieren.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB “Schutz des Mutterbo-
dens” und auf die DIN 18115, Blatt 2, “Bodenarbeiten flir vegetationstechnische Zwe-
cke”, wird ausdricklich hingewiesen.

Fur die Pflanzungen sind Uberwiegend standortgerechte, heimische Laubgehdlze bzw.
die Gehdlze in den nachfolgenden Artenlisten zu verwenden. Auf die erforderlichen
Grenzabstande gemal des Nachbarschaftsgesetzes Rheinland-Pfalz wird hingewiesen.
Die Pflanzqualitat der Baume und Straucher muss den ,Gitebestimmungen flir Baum-
schulpflanzen® der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau
(FLL) e.V. entsprechen.

Der bei einer Unterkellerung anfallende unbelastete Erdaushub ist aus 6kologischen
Gesichtspunkten (Minimierung von Abfallen und deren Transport) nach Mdglichkeit im
Rahmen einer sukzessiven Freiflachengestaltung bei den privaten Grinflachen zu integ-
rieren und einer unmittelbaren Verwertung zuzufiihren.

Den Bauunterlagen ist mit ihnren Ansicht- und Schnittzeichnungen entsprechend der
Bauunterlagenprufverordnung ein Gelandeschnitt/ -verlauf des natirlichen, an das Ge-
baude angrenzenden Geléndes und des geplanten Gelandes beizufligen.

Um Schaden an den mit Erhaltungsgebot belegten Gehdlzen zu vermeiden, sind geeig-
nete MalRhahmen gemaR DIN 18920 vorzusehen.

3. Entwasserung
Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag geman der Entwasse-
rungssatzung einzureichen, der friihzeitig mit der Stadtentwasserung Kaiserslautern ab-
zustimmen ist. Durch den Bauherrn sind die Funktionstlichtigkeit der gewahlten Syste-
me, das erforderliche Gesamtvolumen und die hochstzulassige Drosselwassermenge
und der fur Unterlieger gefahrlose Betrieb der Anlagen nachzuweisen.

Die Ableitung von Drainagewassern in das Kanalnetz der Stadtentwasserung Kaisers-
lautern ist nicht gestattet.

4, Denkmalschutz
Nach den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes ist jeder zutage kommende ar-
chéologische Fund unverziglich zu melden und die Fundstelle soweit als méglich un-
veréndert zu lassen. Die Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern.
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Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, S. 301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende arch&ologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mog-
lich unverandert zu lassen und die Gegenstéande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.
Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager bzw. Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Lan-
desarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmafiig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist
mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen
sind von Seiten der Bauherren bzw. Bautrager finanzielle Beitrage fur die Ma3nahmen
erforderlich. Die v. g. Punkte sind in die Bauausfuhrungsplane als Auflagen zu tber-
nehmen. Die Meldepflicht gilt besonders fir die Malinahmen (Mutterbodenabtrag) zur
Vorbereitung der Baumalinahmen.

5. Bodenbelastungen, Altstandorte, Altlasten und Altablagerungen

Alle anfallenden bodenschutzrechtlichen Auflagen und MaRnahmen werden von der zu-
standigen Bodenschutzbehoérde, der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid (SGD-
Sud), Neustadt, festgelegt. Die entsprechenden Auflagen sind vor Baubeginn zwischen
dem Bauherr bzw. der Bauherrin und der SGD-Sid abzustimmen.

6. Brandschutz

Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur ,Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der
Finanzen vom 17. Juli 2000, Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr, Grundlage Fas-
sung 1998“ zu berucksichtigen.

7. Kriminalpravention

Wohngebaude und Garagen sowie Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor
Einbriichen an samtlichen Zugangsmadglichkeiten mit geprtften, zertifizierten einbruch-
hemmenden Tiren, Fenstern, Toren und Verschlusssystemen entsprechend den ein-
schlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstellen ausgestattet wer-
den. Die Beratung ist kostenlos. Weitere Informationen erhalten Sie unter:

Tel.: 0631/369-1444 oder per E-Mail unter: beratungszentrum.westpfalz@polizei.rip.de
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Kaiserslautern, Kaiserslautern,

Stadtverwaltung Stadtverwaltung
Beate Kimmel Elke Franzreb
Oberbirgermeisterin Ltd. Baudirektorin

Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit
dem Willen des Stadtrats sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung dieses Bebauungsplans werden bekundet.

Hiermit wird die Bekanntmachung dieses Bebauungsplans gemaf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch
in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz angeordnet.

Kaiserslautern,
Stadtverwaltung

Beate Kimmel
Oberblrgermeisterin

Bestandteile dieses Bebauungsplans sind:

= Planzeichnung, Mal3stab 1:1 000
= Textliche Festsetzungen (Entwurf)
= Begrundung (Entwurf)
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