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A. Rechtsgrundlagen, Verordnungen, Richtlinien

Bundesgesetze

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 2017, Teil I, Nr. 72, S. 3634), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauN-
VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. I, S. 2986), zuletzt gedndert durch das
Gesetz zur Anderung des Raumordnungsgesetzes und anderer Vorschriften (ROGANdG)
vom 22.03.2023 (BGBI.-Nr.: 88)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gean-
dert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
2212.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom
26.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21.07.2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt geédndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 02.02.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 33)

Gesetz Uber die Elektrizitats- und Gasversorgung (Energiewirtschaftsgesetz - EnWG) vom
07.07.2005 (BGBI. | S. 1970, 3621), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
08.10.2022 (BGBI. | S. 1818)

Gesetz zum Aufbau einer gebaudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fir die Elekt-
romobilitat (Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz - GEIG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18.03.2021 (BGBI. I, S. 354)

Gesetze des Landes Rheinland-Pfalz

Landesplanungsgesetz (LPIG) (230-1) vom 10.04.2003 (GVBI., S. 41), zuletzt geandert
durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283, 295)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz - LBauO vom 24.11.1998 (GVBI 1998, S. 365,) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403)

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994

(GVBI. S. 153) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023 (GVBI. S. 133)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, S. 159) zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543)

Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970; (GVBI 1970, S. 198)
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.07.2003 (GVBI. 2003, S. 209)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.10.2015, (GVBI. 2015, S. 283), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom
26.06.2020 (GVBI. S. 287)
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Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S. 302), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287)

Landeswassergesetz (LWG) vom 14.07.2015 (GVBI. 2015, S. 127), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.2022 (GVBI. S. 118)

Landesstralengesetz (LStrG) vom 01.08.1977 (GVBI. 1977, S. 273), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287

Landeskreislaufwirtschaftsgesetz (LKrWG) vom 22.11.2013 (GVBI. 2013, 459), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469)

Landeswaldgesetz (LWaldG) (790-1) vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 27.03.2020 (GVBI. S. 98)

Landesgesetz zur Forderung des Klimaschutzes (Landesklimaschutzgesetz - LKSG) vom
19.08.2014 (GVBI. 2014, S. 188), zuletzt geé&ndert durch § 48 des Gesetzes vom 06.10.2015
(GVBI. S. 283, 295)

Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (LUVPG) vom 22.12.2015
(GVBI. 2015, S. 516), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018
(GVBI. S 55)

Landesgesetz zur Installation von Solaranlagen (Landessolargesetz - LSolarG) vom
30.09.2021 (GVBI. 2021, 550), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.11.2023 (GVBI. S.
367)

Verordnungen, Verwaltungsvorschriften

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBL.1991 | S.58),

BGBL. Il 213-1-6 zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I, S. 1802)

Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) zur Erhaltung der nattrlichen Lebensrdume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen, Richtlinie 92/43/EWG des Rates, vom
21.05.1992 (ABL. EG Nr. L 206 vom 22.07.1992, S. 7)

Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen Rheinland-Pfalz: “Zahl, GroRe und
Beschaffenheit der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge* vom 24. Juli 2000 (12 150 - 4533) (Mi-
nisterialblatt 2000, S. 231), zuletzt geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 05.10.2020
(Ministerialblatt 2020, S. 190)

DIN-Normen, Regelwerke

Bepflanzungen / Vegetation / Landschaftspflege / Landschaftsbau

DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, Ausgabe 2018-
06; Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Am DIN-Platz, Burggrafenstraf3e 6, 10787 Berlin

DIN 18916 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Pflanzen und Pflanzarbeiten,
Ausgabe 2016-06; Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Am DIN-Platz, Burggrafenstral3e 6,
10787 Berlin

DIN 18917 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Rasen und Saatarbeiten, Ausga-
be 2018-07 DIN 18 920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen", Ausgabe 2014-07; Ver-
trieb: Beuth Verlag GmbH, Am DIN-Platz, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin

DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestéanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen, Ausgabe Juli 2014, Vertrieb:
Beuth Verlag GmbH, Am DIN-Platz, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin

RAS-LP 4 ,Richtlinien fir die Anlage von Stral3en Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen*
FLL-Richtlinien - TL-Baumschulpflanzen, Technische Lieferbedingungen fiir Baum-
schulpflanzen (Gltebestimmungen), Ausgabe 2020
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FLL-Richtlinien - Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 1: Planung, Pflanzarbeiten,
Pflege, Ausgabe 2015

FLL-Richtlinien - Empfehlungen fir Baumpflanzungen, Teil 2: Standortvorbereitungen
fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substra-
te, Ausgabe 2010

FLL-Richtlinien fur Planung, Bau und Instandhaltung von begrtinten Flachenbefestigungen
Dachbegriinungen, Ausgabe 2018

FLL-Richtlinien ,Dachbegriinungsrichtlinien - Richtlinien fir Planung, Bau, und Instandhal-
tung von Dachbegrinungen®, Ausgabe 2018

FLL-Richtlinien ,Fassadengrinungsrichtlinien - Richtlinien fur Planung, Bau, und In-
standhaltung von Fassadenbegriinungen®, Ausgabe 2018

DIN EN 795 ,Personliche Absturzschutzausristung — Anschlageinrichtungen®, Ausgabe
2012-10

Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale der Forschungsgesellschaft fur
Stral3en- und Verkehrswesen, Gemeinschaftsausgabe mit DWA und DVGW, Ausgabe
2013

Larm / Schallschutz

Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen
der Bauleitplanung (Abstandserlass), Ministerium fir Umwelt, 226.02.1992

Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm —Gerduschimmissionen,
19. August 1970

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), Sechste Allgemeine Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm), vom 26.08.1998 (GMBI. Nr.
26 vom 28.08.1998, S. 503), zuletzt geéndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017
(BAnz AT 08.06.2017 B5)

16. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarm-
schutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geandert
durch Artikel 1 der Verordnung vom 18.12.2014 (BGBI. | S. 2269)

DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise flr die Pla-
nung, Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orien-
tierungswerte fur die Stadtebauliche Planung, Ausgabe Mai 1987, Vertrieb: Beuth Ver-
lag GmbH, Am DIN-Platz, BurggrafenstraRe 6, 10787 Berlin

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Ausgabe Januar 2018 (Teil 1: Mindestanforderun-

gen, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen); Vertrieb: Beuth
Verlag GmbH, Am DIN-Platz, Burggrafenstrafl3e 6, 10787 Berlin

DIN 45691 Gerauschkontingentierung (in der Bauleitplanung), Ausgabe Dezember
2006, Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Am DIN-Platz, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin

VDI-Richtlinie 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen,
Ausgabe August 1987, Vertrieb: VDI Verein Deutscher Ingenieure e.V., VDI-Platz 1, 40468
Dusseldorf

Anlagensicherheit / Katastrophenschutz

Kurzfassung zum Leitfaden KAS-18, Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsberei-
chen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleit-
planung — Umsetzung § 50 BImSchG, 2. Uberarbeitete Fassung, Bundesministerium fiir
Umweltschutz, Naturschutz und Reaktorsicherheit, November 2010

Beriicksichtigung des Art. 12 Seveso-IlI-Richtlinie im Immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren, Arbeitshilfe, Fachkommission Stadtebau der Fachministerkonfe-
renz, 11.03.2015
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Entwasserung

= DIN 1986 Entwasserungsanlagen fur Geb&aude und Grundsttcke - Teil 100: Bestim-
mungen in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN EN 12056, Ausgabe Dezember 2016,
Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Am DIN-Platz, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin

= DIN EN 752 Entwdasserungssysteme auf3erhalb von Gebauden - Kanalmanagement,
Ausgabe Juli 2017, Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Am DIN-Platz, Burggrafenstralie 6,
10787 Berlin

= DIN EN 12056 Schwerkraftentwasserungsanlagen innerhalb von Geb&auden (Teil 1
Allgemeine und Ausfuhrungsanforderungen, Teil 2 Schmutzwasseranlagen, Planung und
Berechnung), Ausgabe Januar 2001, Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Am DIN-Platz, Burg-
grafenstralRe 6, 10787 Berlin

= ATV DWVK Arbeitsblatt A 138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser

= Richtlinie 2000/60/EG des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 23. Oktober 2000
zur Schaffung eines Ordnungsrahmens flr Manahmen der Gemeinschaft im Bereich der
Wasserpolitik (Wasserrahmenrichtlinie - WRRL)

= Arbeitsblatt DWA-A 100 Leitlinien der integralen Siedlungsentwasserung (ISIE), Dezember
2006

= Arbeitsblatt DWA-A102 BWK-A 3, Teil 1 und Teil 2 zur Einleitung von Regenwetterabfllissen
aus Siedlungsgebieten in Oberflachengewasser

Beleuchtung

= DIN EN 13201 StraRenbeleuchtung (Teil 1 Auswahl der Beleuchtungsklassen, Teil 2
Gutemerkmale, Teil 3 Berechnung der Gutemerkmale, Teil 4 Methoden zur Messung der
Gutemerkmale von Stral3enbeleuchtungsanlagen, Teil 5 Energieeffizienzindikatoren),
Ausgabe Januar 2020, Vertrieb: Beuth Verlag GmbH, Am DIN-Platz, BurggrafenstralRe
6, 10787 Berlin

= DIN EN 17037 Tageslicht in Gebauden, Ausgabe Marz 2019, Vertrieb: Beuth Verlag
GmbH, Am DIN-Platz, BurggrafenstraRe 6, 10787 Berlin

Geruchsimmissionen

= Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (Geruchsimmissions-
Richtlinie — GIRL) , Fassung vom 29.02.2008 und einer Erganzung vom 10.09.2008, Minis-
teriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz

Lichtimmissionen

= Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI), Beschluss der LAl vom
13.09.2012

Barrierefreiheit

= DIN 18040 Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen, (Teil 1: Offentlich zugangliche
Gebaude, Teil 2: Wohnungen), Ausgabe September 2010, Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Am DIN-Platz, BurggrafenstralRe 6, 10787 Berlin

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kdnnen eingese-
hen werden bei:

Stadtverwaltung Kaiserslautern

Referat Stadtentwicklung (Abteilung Stadtplanung / Abteilung Verkehrsplanung)

Rathaus, 13. Obergeschoss

Willy-Brandt-Platz 1, 67653 Kaiserslautern
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Die DIN-Normen und Regelwerke zu Bepflanzungen / Vegetation / Landschaftspflege / Land-
schaftsbau kdnnen eingesehen werden bei:

Stadtverwaltung Kaiserslautern

Referat Grunflachen

DonnersbergstralRe 78

67657 Kaiserslautern

Die DIN-Normen und Regelwerke zur Entwasserung eingesehen werden bei:
Stadtentwasserung Kaiserslautern - Anstalt des 6ffentlichen Rechts der Stadt Kaiserslautern
(STE AGR)

Blechhammerweg 50
67659 Kaiserslautern

Satzungen der Stadt Kaiserslautern

Die Satzungen der Stadt Kaiserslautern sind auf der stadtischen Internetseite abrufbar:

www.kaiserslautern.de / Burger Rathaus Politik / Stadtverwaltung / Ortsrecht

Dabei erganzen insbesondere folgende Satzungen die Festsetzungen der Bebauungspléne:

= Satzung Uber die Herstellung von Fahrradabstellplatzen sowie die Herstellung von Stellplat-
zen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung), rechtskraftig seit 01.03.2022
(Ortsrecht Nr. 6.12)

= Satzung der Stadt Kaiserslautern tber die Abldsung von Stellplatzverpflichtungen (Stell-
platzablésesatzung), rechtskraftig sei 21.06.2020 (Ortsrecht Nr. 6.15)

= Satzung zum Schutze des Baumbestandes innerhalb des Stadt Kaiserslautern (Baum-
schutzsatzung), rechtskraftig seit 21.04.1991, zuletzt geandert durch Beschluss des Stadt-
rats am 17.12.2001, rechtkraftig sei 01.01.2002 (Ortsrecht Nr. 9.3)

= Grin- und Freiflachengestaltungssatzung, rechtskréaftig seit 21.05.2022
(Ortsrecht Nr. 6.5)

Planungen, Konzepte und Richtlinien der Stadt Kaiserslautern

= Flachennutzungsplan 2025

= Einzelhandelskonzeption der Stadt Kaiserslautern, Marz 2020

= Landschaftsplan der Stadt Kaiserslautern, Stand: 2012

= Erneuerbare Energien Konzept Kaiserslautern, Stand: 27.01.2013
= Grinflachenkonzept der Stadt Kaiserslautern, Stand: Juni 2016

= Klimaanpassungskonzept Kaiserslautern (KLAK)

= Masterplan 100% Klimaschutz

= Mobilitatsplan Klima+ 2030

= Richtlinie der Stadt Kaiserslautern zum nachhaltigen Umgang mit Licht im AufRenbereich
(Beleuchtungsrichtlinie) 2021
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https://www.kaiserslautern.de/buerger_rathaus_politik/stadtverwaltung/ortsrecht/index.html.de
https://ris.kaiserslautern.de/buergerinfo/vo0050.asp?__kvonr=9422

B Festsetzungen

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 1 BauGB i.v.M. 8 1 - 23 BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet (Ml 3)

Das gemalR Planzeichnung als Ml 3 bezeichnete Gebiet wird als Mischgebiet nach
§ 6 BauNVO festgesetzt und dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Folgende Einrichtungen sind nach § 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 7 BauNVO zulassig:

Wohngebaude,

Geschafts- und Blurogebaude,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Folgende Einrichtungen, die nach § 6 Abs. 2 BauNVO zugelassen werden kénnen, sind
nach § 1 Abs. 5 BauNVO bzw. § 1 Abs. 6 BauNVO unzulassig:

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,
Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in Teilen des Ge-
biets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind,

m  Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 3 aufRerhalb der in
8 6 Abs. 2 Nr.8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets.

Folgende Einrichtungen sind nach 81 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit der Fort-
schreibung der Einzelhandelskonzeption 2021 der Stadt Kaiserslautern unzulassig:

1 Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sorti-
menten gemal’ der Sortimentsliste der Einzelhandelskonzeption 2021.

Folgende Einrichtungen sind nach 8§ 1 Abs. 6 BauNVO und 8 1 Abs. 9 BauNVO
unzuléssig:

n  Sexshops, die als Einzelhandelsbetriebe gefuhrt werden und als Sortimente Ero-
tikartikel beziehungsweise Artikel mit sonstigem sexuellen Hintergrund anbieten
und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Austibung sexueller
Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die
Austibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie
z. B. Bordelle, bordelldhnliche Betriebe, Laufhduser, Modellwohnungen, Sex-
Shop’s, Peep-Show’s, Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmervermietungen
zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlungen.
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1.2 Malf der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8§ 16-21a BauNVO)

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird im Gebiet Ml 3 durch
1 die Grundflachenzahl (GRZ),

1 die Geschossflachenzahl (GF2),
n die Zahl der Vollgeschosse,
n die Hohe der baulichen Anlagen, festgesetzt.

1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

s Die zulassige Grundflachenzahl (8 16 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO und
§ 17 BauNVO) wird im Gebiet MI 3 mit 0,6 festgesetzt.

1.2.2 Geschossflachenzahl (GFZz)

n  Die zulassige Geschossflachenzahl (8 16 Abs. 2 und 6 BauNVO i.V.m.
§ 20 BauNVO und § 17 BauNVO) wird im Gebiet MI 3 ausnahmsweise mit 1,8
festgesetzt.

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse

n Die Zahl der zulassigen Vollgeschole (§ 16 Abs. 2 BauNVO) wird gemal
Planeintrag im Gebiet M| 3 auf Il festgesetzt.

1.2.4 Bauweise
(8 22 BauNVvO)

s Die Bauweise wird im Gebiet MI 3 als offen festgesetzt.

1.2.5 Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 23 BauNVvO)

n  Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Gebiet Ml 3 durch Baugrenzen
(8 23 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt.

1.2.6 Stellplatze und Garagen
(8 12 BauNVO i.V.m. § 21a BauNVO)

n  Stellplatze und Garagen sind im Gebiet MI 3 innerhalb und auf3erhalb der tber-
baubaren Grundsticksflachen zul&ssig.

s Garagengeschosse sind im Gebiet Ml 3 nicht auf die Zahl der zulassigen Vollge-
schosse anzurechnen.
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1.2.7 Nebenanlagen
(8 14 BauNVvO)

s Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind im im Gebiet Ml 3 nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

1.2.8 Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

1 Im Gebiet MI 3 ist die zulassige Hohe der baulichen Anlagen durch die maximale
Gebaudehthe gemaf Planeintrag in den Nutzungsschablonen festgesetzt.

n  Die Hohe baulicher Anlagen wird jeweils definiert als die Oberkannte baulicher
Anlagen bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen Er-
schlieBungsstralRe im Endausbauzustand (Mittelwert entlang der Grundsticks-
grenze).

1.3 Verkehrsflachen / Verkehrsflachen der besonderen Zweckbestimmung
»verkehrsberuhigter Bereich”

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

n  Die StralRenverkehrsflachen sind in der Planzeichnung durch Straf3enbegren-
zungslinien von den ubrigen Flachen abgegrenzt.

1.4 Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

1 Gemal Planzeichnung wird furr die Flache mit der Bezeichnung G 3 ein Gehrecht
zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

1.5 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebéauden oder bestimmten sonstigen bau-
lichen oder sonstigen technischen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige tech-
nische MalRhahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden
missen

(8 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

In den Geltungsbereichen des vorliegenden Bebauungsplans sind bei der Errichtung von
Gebauden mit mindestens 20 m? Dachflache, unter Beriicksichtigung der festgesetzten
Dachbegriinung und einer Niederschlagswasserriickhaltung auf den Dachflachen, Fotovol-
taikmodule zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie fir die Stromerzeu-
gung mit einer Flache zu installieren, die mindestens 45% der Dachflache entspricht (Foto-
voltaikmindestflache).

Anstelle der Fotovoltaikmodule zur Solarstromerzeugung kénnen ganz oder teilweise So-
larwé@rmekollektoren installiert werden, wenn die Summe der Solarflachen mindestens der
Fotovoltaikmindestflache entspricht.

Wenn die jahrliche Menge solarer Strahlungsenergie auf die Summe aller Déacher eines

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Pariser Stralse 300, ostlicher Teilbereich (ehemaliges Eisenbahn-
Ausbesserungswerk), Teilanderung 2*
Stand: Mai 2024 Seite 9 von 22



1.6

Gebaudes aufgrund der Beschattung durch Nachbargebaude

a) um mehr als 20% reduziert wird, kann ausnahmsweise auf Teilflachen oder insgesamt
eine anteilige Minderung der zu errichtenden Fotovoltaikmindestflache vorgenommen
werden.

b) um mehr als 40% reduziert wird, kann von der Verpflichtung zur Installation von Foto-
voltaik ausnahmsweise auf Teilflachen oder insgesamt abgesehen werden.

Der Bauherr hat bei Berufung auf eine Ausnahme nach a) bzw. b) einen Nachweis entspre-
chend der Musterberechnung im ,Praxisleitfaden flr den Einsatz der Solarenergie in Kai-
serslautern® (kurz: Solarleitfaden) vorzulegen.

Hinweis:

Auf die Vorgaben des Landesgesetzes zur Installation von Solaranlagen von Rheinland-
Pfalz wird hingewiesen.

Der erzeugte Strom kann zum Eigengebrauch verwendet, in Mieterstrommodellen an die
Mieter im Gebaude geliefert, an Dritte vermarktet oder in das Netz eingespeist werden. Der
Bauherr kann der festgesetzten Pflicht zur Installation der Fotovoltaikmindestflache auch
dadurch nachkommen, dass er die Dachflache einem Dritten zur Nutzung der solaren
Strahlungsenergie zur Verfligung stellt; nach Auslaufen von Vertragen mit Dritten ist wieder
der Bauherr bzw. der jeweilige Grundstiickseigentimer selbst zur Erflllung verpflichtet.

Hinweis zur Arbeitssicherheit:

Arbeitsplatze und Verkehrswege zu Anlagen und Einrichtungen auf Dachern, die einer lau-
fenden Wartung bedurfen, sind in Gefahrenbereichen in einem Abstand von weniger als
2,00 Meter zu Absturzkanten durch geeignete Umwehrungen oder Absperrungen gegen
Absturz von Personen zu sichern. Anseilschutz ist nur bei kurzzeitigen Dacharbeiten zulds-
sig, bei denen der Gesamtumfang der Arbeiten nicht mehr als zwei Personentage umfasst
und wenn geeignete Anschlageinrichtungen vorhanden sind.

Festsetzung der Gebaudeeingangshohe / Uberflutungsvorsorge
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Gegen mogliche Uberflutungen bei extremen Starkregen muss sich der Grundstiickseigen-
tumer gemaf DIN 1986 Teil 100 und DIN EN 752 durch sinnvolle Kombinationen von Mal3-
nahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Anlage abhangig
sind, schiitzen. Dies ist sowohl bei der Freiflachengestaltung als auch der konstruktiven
Ausbildung der Gebaude, Erdgeschosse, Kellergeschosse und Sockelbereiche einschliel3-
lich aller auf und unterhalb des Erdgeschossniveaus liegenden Gebaudedffnungen und Zu-
fahrten zu beachten.

Um Gebaude soweit als méglich gegen Uberflutung zu sichern, muss die Oberkante des
fertigen Erdgeschossbodens entsprechend hoher (Ansatz 20 cm) als die vorhandene oder
geplante offentliche/private StralRe liegen. Der erforderliche Hohenunterschied kann fiir ei-
nen barrierefreien Zugang als Rampe ausgebildet werden. Das Gefélle der umliegenden
Flachen soll grundséatzlich von den Gebauden wegfihren.

Die Vorgabe zur Erdgeschosshohe darf nur dann unterschritten werden, wenn durch ent-
sprechende Objektschutzmafnahmen oder eine an Starkregen und Uberflutung angepass-
te Bauweise ein ausreichender Uberflutungsschutz nachgewiesen wird.

Die Grundstiicke sind so auszubilden/zu gestalten, dass ein AbflieRen von Niederschlags-
wasser auf umliegende Grundstiicke/6ffentliche Flachen verhindert wird.
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Es ist der Nachweis fur die Uberprufung der Sicherheit gegen Uberflutung bzw. einer kon-
trollierten schadlosen Uberflutung des Grundsticks ohne Gefahrdung der umliegenden
Flachen nach DIN EN 752 in Verbindung mit der DIN 1986-100 zu fihren.

Die Tur- und Fenstertffnungen, sowie Lichtschachte und Garagenzufahrten sind nicht un-
terhalb der in der Satzung der Stadtentwasserung Kaiserslautern A6R festgelegten Rlck-
stauebene anzuordnen (Objektschutz). Bezugspunkt fur die Festlegung der Ful3bodenhéhe
ist die Hohe der Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache, gemessen senkrecht zur
Mitte der Stral3e zugewandten Gebaudeseite. MalRgeblich ist die ausgebaute Stralenhdhe,
ansonsten die geplante StralRenhdhe.

Die Hohe des RohfuBbodens des Erdgeschosses ist im Baugenehmigungsverfahren nach-
zuweisen. Die Erdgeschol¥fufibodenhdhe darf nur unterschritten werden, wenn durch ent-
sprechende ObjektschutzmaRnahmen oder einer an Starkregen und Uberflutung ange-
passten Bauweise ein ausreichender Uberflutungsschutz gegeniiber der Stadtentwésse-
rung Kaiserslautern A6R nachgewiesen wird. Das Gefélle der umliegenden Flachen hat
grundsétzlich von den Gebauden wegzufiihren.

Die Grundsticke sind so auszubilden/zu gestalten, dass ein AbflieBen von Niederschlags-
wasser auf umliegende Grundstiicke/6ffentliche Flachen verhindert wird.

Fur die Zufahrt/den Zugang zu Tiefgaragen oder tiefliegenden Gebaudeteilen sind beson-
dere MalRnahmen zur Sicherung (Rampen, Aufpflasterungen, automatische oder mobile
Schutzeinrichtungen) zu treffen.

Bei der Modellierung, Befestigung und Anlage der jeweiligen Baugrundstiicke ist darauf
zu achten, dass Oberflachenwasser im Starkregenfall nicht gezielt auf unterliegende
bzw. benachbarte Grundstiicke geleitet wird.

Hinweis.
Starkregenereignisse kénnen und missen nicht immer vollstdndig durch das Entwasse-

rungssystem aufgenommen werden, so dass es ortlich zu Uberflutungen von StraRen, Ge-
lAnde und Gebauden kommen kann.

Die Uberflutungsvorsorge muss ein wichtiger Bestandteil samtlicher Planungsprozesse in
Kaiserslautern werden. Es gilt Malinahmen auf den Privatgrundsticken und im 6ffentlichen
Raum zu kombinieren. Ziel ist es, Schaden bei Starkregenereignissen durch abflieBendes
Wasser auf der Oberflache zumindest zu reduzieren, wenn maoglich zu verhindern. Ebenso
missen die Privatgrundstiicke vor Riickstau aus der Kanalisation geschuiitzt werden (Stich-
wort Rickstauebene).

Hinweis:

Gemal der Begrindung (Nr. 6.2.5 FlieBwege) kann sich bei starkeren Regenereignissen
ein moglicher HauptflieRweg im Bereich der Pariser Stral3e ausbilden. Dies fiihrt dazu,
dass im Bereich der Teilanderung 2B bei starkeren Regenereignissen in Abhangigkeit der
gewdahlten Gelandemodellierung dstlich der privaten Grinflache Wasser zuflie3en kénnte.

Hinweis:

Die Stadtentwasserung Kaiserslautern AOR weist darauf hin, dass im Rahmen ihrer Ab-
wasserbeseitigungspflicht die Kommune dafiir Sorge zu tragen habe, dass das 6ffentliche
Kanalnetz gemaf den geltenden Richtlinien ausreichend dimensioniert ist. Bei Extremer-
eignissen kdnnen die Kanalnetze Uberlastet werden und Oberflachenwasser unkontrolliert
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an der Oberflache abfliel3en.

Ziel muss es sein, Schaden zu verhindern oder zumindest zu reduzieren. Mit Blick auf die-
se seltenen und aufRergewothnlichen Regenereignisse, die Uber den Bemessungsvorgaben
des Kanalnetzes liegen, missen neue Wege der Ableitung und Ruckhaltung verfolgt und
der private Objektschutz in den Vordergrund gestellt werden. Gemaf DIN 1986, Teil 100
und DIN EN 752 muss sich der Grundsttickseigentiimer durch sinnvolle Kombinationen von
Mafinahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Anlage abhéngig
sind, schitzen. Dies ist sowohl bei der Freiflachengestaltung als auch der baulichen Aus-
bildung der Gebaude, Erdgeschosse und Sockelbereiche einschliefilich aller auf oder un-
terhalb des Erdgeschossniveaus liegenden Gebauded6ffnungen zu beachten.

Hinweis:

Die Stadt Kaiserslautern tritt schon seit Jahren fiir eine barrierefreie Zugénglichkeit von
Gebauden fir alle Menschen im Sinne einer nachhaltig gebauten Umwelt ein. Daher emp-
fiehlt die Stadt, die Gebaude im Plangebiet barrierefrei zu bauen (z. B. Rampe im Ein-
gangsbereich), um die Zugéanglichkeit der Gebaude allen Menschen gleichgestellt zu er-
madglichen.

1.7 Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.7.1 Festsetzung zum passiven Larmschutz

Zum Schutz vor AuBenlarm sind fur AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen die Anforderun-
gen der Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Novem-
ber 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-Malf3e der AulRenbau-
teile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in der Tabelle aufgefiihrten Larmpegelbereichen.
Nach auf3en abschliel3ende Bauteile von schutzbediirftigen Raumen sind so auszufihren,
dass sie die folgenden resultierenden Schallddmm-Malf3e aufweisen:

erforderliches resultierendes Schalldamm-MalRR R’'w,res

Larmpegelbereich des AulRenbauteils in dB

Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsrau-

me und &hnliches

Biroraume und &hnliches

[ 30 30
I 35 30
\Y 40 35
Y% 45 40

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989,
Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.).

Die erforderlichen Schalldamm-MalRe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten
AulRenflache eines Raums zur Grundflache des Raums nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu
korrigieren.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegeniiber den LArmquellen abgeschirmten
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oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere Schalldammmalie erfor-
derlich sind.
Die Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

1.7.2 Festsetzungen zum Schutz vor Bodenbelastungen

= Im Gebiet Ml 3 ist eine Unterkellerung baulicher Anlagen nicht zulassig.

= Im Gebiet ,MI 3 — Teilbereich Spielplatz um den Hochbunker ist flir die vorgese-
hene Nutzung Spielplatz / Lernort flachig der Einbau eines Geotextils als Grab-
sperre mit mindestens 30 cm Bodenuberdeckung vorgeschrieben (Einhaltung der
Vorsorgewerte der BBodSchV).

= Die geplanten Mal3nahmen sind vor Beginn von Baumaf3nahmen in einem ange-
passten Sanierungsplan von einem Fachgutachter in Detail darzustellen und mit
der zustandigen Oberen Bodenschutzbehérde abzustimmen.

= Sollten sich im Zuge der Erarbeiten Auffalligkeiten zeigen, so sind die Maf3nah-
men fachtechnisch zu begleiten und die Aushubarbeiten sind freizumessen.

1.8 Grunordnerische MaRnahmen und Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25a/b BauGB)

1.8.1 Grinflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

= Die Flachen mit der Bezeichnung G 3 werden als Grinflachen mit der Zweck-
bestimmung ,Spielplatz‘ gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

= Die Flachen sind als offene Wiesenflachen mit Einzelgehdlzen anzulegen und
zu erhalten. Es sind mindestens ein Baum (Stammumfang 18-20 cm) und drei
Grofl3straucher (Solitar, Hohe 150 — 200 cm) aus einheimischen und standortge-
rechten Arten pro angefangene 250 m2 Wiesenflache zu pflanzen.

1.8.2 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

ArtenschutzmalRnahmen

Reptilien

Vor jedem neuen Baubeginn (ErschlielBung, Gebaudeabriss etc.) ist zu kontrollieren,
ob planungsrelevante Arten wie die Mauereidechse im Gebiet vorhanden sind. Die
Begehung muss in der Aktivitdtsphase der Reptilien (Mitte Méarz bis Ende Oktober,
maoglichst jedoch vor der Eiablage April/ Mai oder im Sommer erst ab Juni/Juli nach
dem Schlupfen der Jungtiere) erfolgen. Hierfur ist eine 6kologische Baubegleitung
(OBB) bei einem fachkompetenten Planungsbiiro zu beauftragen. Sofern Individuen
im Gebiet gefunden werden, sind diese durch die OBB in den norddstlichen Teil der
Flache M 1 umzusiedeln. Die Umsiedlung ist in Text und Bild zu dokumentieren und
der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen.

Vogel
Erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdélzarbeiten (Rickschnitt, Umset-

zungen), die auf das erforderliche Mal3 zu begrenzen sind, sind auf3erhalb der Brut-
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und Aufzuchtzeiten der Avifauna, d.h. innerhalb der Zeit von Mitte Oktober bis Ende
Februar, durchzufiihren. Vor Beginn jeder MafRnahme sind durch die 6kologische
Baubegleitung potenzielle Quartierbaume nach baumbewohnenden Vigeln abzusu-
chen. Die Kontrolle ist in Text und Bild zu dokumentieren und der UNB vorzulegen.

Flederméduse

Hoéhlen, Spalten und Fugen von potenziellen Quartierbaumen von Fledermausen
sind rechtzeitig vor deren Fallung durch die 6kologische Baubegleitung zu kontrollie-
ren und zur Vermeidung von Wiederbezug zu verschlieRen. Gebaudestrukturen, die
fur Flederméause als Lebensraum geeignet sind, miissen rechtzeitig vor jedem ge-
planten Geb&audeabbruch durch die 6kologische Baubegleitung auf das Vorkommen
von gebaudebewohnenden Fledermausarten kontrolliert werden und vor einem
Wiederbesatz gesichert werden.

1.8.3 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Entlang der Gustave-Eiffel-Straf3e sind auf der stidlichen Stral3enseite im Regelabstand
von 15 Meter heimische, standortgerechte Laubbaume 1. Ordnung (Hochstamm) fachge-
recht anzupflanzen. Die Anpflanzung kann aufgrund verkehrlicher Erfordernisse (z.B.
Knotenpunkte) und/oder bei Grundstiickszufahrten unterbrochen oder der Abstand be-
reichsweise vergrol3ert werden.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND SONSTIGE FESTSETZUNGEN
NACH LANDESRECHT RHEINLAND-PFALZ

(8 9 Abs. 4 BauGB)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
2.1.1 Fassadengestaltung

= Die Fassaden der Gebaude sind als verputzte Wandflachen oder in Sichtbeton
herzustellen. Weiterhin zulassig sind Holzverkleidungen, Blechverkleidungen
und Verkleidungen aus anderen nicht reflektierenden Plattenwerkstoffen. Aus-
genommen hiervon sind Fassadenelemente, die der Energiegewinnung dienen.

= Die Errichtung von Holzhausern aus Rundstammen (so genannte Blockhauser) ist
nicht gestattet. Weiterhin unzulassig sind aufgesetzte oder vorgeblendete
Fachwerke, Fassadenverkleidungen mit Fliesen sowie Kunststoffverkleidungen,
die naturliche Werkstoffe imitieren.

2.1.2 Dachgestaltung

= Als Dachformen werden in den Gebieten WA 1.4 und MI 3 nur Flachdacher und
flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis maximal 10 Grad zugelassen.

= Dacheindeckung aus stark reflektierenden oder glanzenden Materialien sind mit
Ausnahme von in die Dachflachen integrierten oder auf den Dachflachen ange-
brachten Anlagen zur Energiegewinnung unzuldssig. Solarthermie- und Photo-
voltaikanlagen auf Flachdéachern missen von der Attika von Flachdéachern einen
Abstand von 0,5 m einhalten.
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= Die Dacheindeckung von geneigten Dachern darf nur in einem Farbspektrum
von Grau bis Anthrazit erfolgen. Geneigte Dacher sind mit kleinteiligen Materia-
lien wie Ziegeln oder Materialien, die Ziegeln Ihrem Erscheinungsbild gleich-
kommen, einzudecken. Alternativ ist Zinkblech und beschichtetes Metallblech
zur Dacheindeckung zulassig.

= Flachdacher und flachgeneigte Dacher sind als extensiv begriinte Retentionsdacher
auszubilden.

Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke der Vegetationstragschicht muss mindestens
10 cm betragen. Die zu begriinenden Flachen missen zu mindestens 80% dauerhaft
und fachgerecht mit heimischem (autochthonem) Pflanz- bzw. Saatgut (Graser, Krau-
ter, Geholze) extensiv begriint werden: Sedum-Sprossenansaat und mindestens 20%
Flachenanteil mit heimischen Wildkrautern (Topfballen-Pflanzung) (siehe Pflanzenliste
im Anhang).

Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie fir die Planung, Ausfihrung
und Pflege von Dachbegriinungen (Dachbegrinungsrichtlinie) entsprechen.

Fur beschattete Flachen ist eine entsprechende Ansaatmischung zu verwenden.
Entstehender Geholzaufwuchs ist zu beseitigen.

Hinweis:
Auf die Synergieeffekte von Kombinationssystemen aus Dachbegriinung, Regenriickhal-
tung und Photovoltaik wird hingewiesen.

2.1.3 Staffelgeschosse

= Staffelgeschosse sind auf eine H6he von maximal 3,25 m zu begrenzen, sie
gelten insoweit nicht als Vollgeschosse und sind nur innerhalb der max. zulassi-
gen Gebaudehohe zulassig.

= Staffelgeschosse sind gegeniiber mindestens zwei freien AuRenwanden des
jeweils darunter liegenden Geschosses um mindestens die Halfte ihrer Wand-
hohe zurlickzusetzen.

2.1.4 Gestaltung der nicht Gberbauten Grundsticksflachen bebauter Grundstlicke
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

= Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versicke-
rungsfahige Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wasser-
gebundene Decken, Schotterrasen etc.) mit einem Abflussbeiwert von héchs-
tens 0,6 zulassig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig her-
zustellen.

= Stral3enseitige Stutzmauern zur Abfangung des Gelandeunterschieds zwischen
Stral3e und Baugrundsttick sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,0 m zul&ssig.

= Die Flachen zwischen stral3enseitiger Baugrenze und StraRenbegrenzungslinie
("Vorgarten") durfen nur zu max. 50 % fir die Anlage von Zugéngen und Stell-
platzen in Anspruch genommen werden. Die nicht versiegelten Teilflachen sind
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
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2.1.5 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

= Stral3enseitige Einfriedungen sind nur in Form von Hecken aus Laubgehdlzen -
auch in Verbindung mit Drahtzaunen - zulassig. Stral3enseitige Einfriedungen
werden hierbei auf die Hohe von max. 1,20 m beschrankt.

= An den seitlichen und rickseitigen Grundstiicksgrenzen dirfen Grundsticksein-
friedungen in Form von Mauern sowie Stutzmauern bis zu einer Héhe von max.
1,0 m errichtet werden, die hinterfullt werden dirfen sowie Hecken bis zu einer
Hohe von max. 2,0 m gepflanzt werden. Zuséatzlich kénnen die Mauern bzw.
Stutzmauern als Mauern mit aufgesetzten Zaunen oder als Mauern mit Hecken
ausgefihrt werden. Als Materialien sind nur zulassig: Natursteinmauern, Mauer-
steinblécke und an der Ansichtsflache ganzjahrig begrinte Winkelstitzen aus
Beton sowie Gabionen. Die Verwendung von Pflanzsteinen aus Beton oder
Leichtbeton ist zur Rand- oder Hangbefestigung nicht zulassig.

= Grundstickseinfriedungen auf Stiitzmauern sind nur in Form von aufgesetzten
Hecken (Gesamthdhe einschlie3lich Hecke maximal 2,00 m) zul&ssig.

= Soweit keine Stutzmauern zur Ausfiihrung kommen, sind Gelandeverspriinge
auf dem Grundstiick oder zur Angleichung der Baugrundstiicke an das Stra-
Benniveau oder das Hohenniveau der Nachbargrundstiicke als Boschungen mit
Neigungen von maximal 1:1,5 oder flacher gelandegerecht zu modellieren.

2.2 Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3 LBauO)

Standplatze fur Milltonnen und Mullbehalter sind entweder baulich in die Gebaude oder
Garagen zu integrieren bzw. im Freien durch Einhausung und oder Umpflanzung der Sicht
zu entziehen.

2.3 Werbeanlagen
(8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

=  Werbeanlagen sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu beschranken.
Sie dirfen nur an Haus- oder Grundstiickseingdngen angebracht werden. Die maximal
zulassige GroRRe betragt 0,25 m2. Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blenden-
dem oder im zeitlichen Wechsel aufleuchtendem Licht sind nicht zul&ssig.

= Im Plangebiet MI 3 ist einmalig die Errichtung einer Sammel-Werbetafel zwecks ge-
meinschaftlicher Werbung zuléssig. Fir die darauf anzubringenden Einzelwerbetafeln
gelten die gleichen GroéRenbeschrankungen wie vorstehend aufgefiihrt.
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2.4 Mallnhahmen der Regenwasserbewirtschaftung
(8 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 5 WHG)

2.4.1 Abwasservermeidung

= Der Anfall von Abwasser auf den Grundstiicken ist soweit wie moglich zu vermeiden.
Dies gilt auch fur den Anfall von Oberflachenwasser aus den versiegelten Grund-
stucksbereichen.

= Nicht zwingend notwendige Flachenversiegelungen sowie die Verdichtung von spate-
ren Grunflachen durch Baustellenverkehr sind zu vermeiden. Stellplatze sind mit
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Erlaubt sind Pflaster mit mind. 1 cm brei-
ten Rasenfugen und durchlassigem Untergrund, Schotterrasen, Rasengittersteine,
Kies und Splitt sowie Drainpflaster und Drainasphalt.

2.4.2 Riuckhaltung und Versickerung

= Das auf den Grundstiicken anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser
darf nur in daftir zugelassene o6ffentliche Anlagen (hier: Mischwasserkanalisati-
on) eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit
vertretbarem Aufwand verwertet oder zurlickgehalten werden kann. Vor Einlei-
tung muss ein Ruckhalt gemaR den Vorgaben der Stadtentwasserung Kaisers-
lautern AGR angeordnet werden.

= Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser in den Untergrund ist nicht
zulassig.

=  Als dezentraler Riickhalteraum auf den Grundstiicken ist ein Volumen von min-
destens 25 I/m2 abflusswirksamer Flache vorzusehen. Ausgenommen hiervon
ist die bestehende Kaltlagerhalle. Das Gesamtriickhaltevolumen kann durch
abgedichtete Rasen-, Erd- oder Folienbecken, unterirdische abgedichtete
Speicherblocke, Speicherschachte, Brauchwasserzisternen, Stauraumkandle
oder einer technisch sinnvollen Kombination der vorgenannten Anlagen be-
reitgestellt werden. Das Grin- und Retentionsdach wird dem gesamt geforder-
ten Speichervolumen angerechnet. Notuberlaufe der vorgenannten Anlagen
sind an die Mischwasserkanalisation anzuschlie3en.

= Der Speicherinhalt kann weiterhin in Form von Rickhalteanlagen zur Brauch-
wassernutzung und/oder Rickhalteanlagen mit stark gedrosselter Ableitung be-
reitgestellt werden. Die hochstzulassige Drosselspende bei der Einleitung von
den Rickhalteanlagen in die 6ffentlichen Regenwasserbeseitigungsanlagen be-
tragt 0,1 I/s je 100 m2 bezogen auf die abflusswirksame Grundstiicksflache fir
Neubauten.
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C Kennzeichnungen
(8 9 Abs. 5 Nr. 3und Abs. 6 BauGB)

Keine.

D Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich der Teilanderungen 2A und 2B des Bebauungsplanes befindet
sich ein denkmalgeschutzter Hochbunker. Der Hochbunker ist gemaf Planeintrag
gekennzeichnet. Bauliche Eingriffe, wie auch Veranderungen des Erscheinungsbil-
des, sind mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.

E Hinweise

Freiflachengestaltung

Mit dem Bauantrag oder den erforderlichen Unterlagen zum Freistellungsverfahren ist
ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen, der mit der Stadtverwaltung
(Referat Grunflachen) abzustimmen ist. Der abgestimmte Freiflachengestaltungsplan
wird ein Bestandteil der Baubescheide. Die Mal3nahmen sind umgehend nach der Bau-
fertigstellung zu realisieren

Entwéasserung und Grundwasserschutz

= Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag gemal der
Entwasserungssatzung einzureichen, der frilhzeitig mit der Stadtentwasse-
rung Kaiserslautern abzustimmen ist. Durch den Bauherren ist die Funktions-
tlichtigkeit der gewéhlten Systeme, das erforderliche Gesamtvolumen, die
hdchstzulassige Drosselwassermenge und der fir Unterlieger gefahrlose Be-
trieb der Anlagen auch im Hinblick auf Altlasten, Altablagerungen und Ver-
dachtsflachen nachzuweisen.

= Eine gezielte Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der Alt-
standort- bzw. Altablagerungsproblematik innerhalb des Geltungsbereichs
nicht erlaubt. Niederschlagswasser von Dach- Verkehrs- und sonstigen befes-
tigten Flachen ist auf den Grundstiicken zurtickzuhalten und wenn mdglich
einer Verwertung zuzufihren. Auf den Grundstlicken ist hierzu ein Volumen
von mindestens 25 I/m? abflusswirksamer Flache vorzuhalten. Das Gesamt-
rickhaltevolumen kann durch abgedichtete Rasen-, Erd- oder Folienbecken,
unterirdische abgedichtete Speicherblécke, Speicherschéachte, Brauchwass-
erzisternen, Stauraumkanéle oder Grindacher bereitgestellt werden. Hierzu
wird auch auf die DIN 1986-100 (2008) verwiesen. Alternativ zu Rickhaltean-
lagen kdnnen die Speicherschéchte und Zisternen anteilig oder ganz zur
Brauchwassernutzung eingesetzt werden, wenn ein ganzjahriger ausreichen-
der Verbrauch (Toilettenspilung, Produktionswasser) gesichert ist. Grund-
satzlich kann das Entwasserungssystem auf dem Grundstlick auch aus einer
sinnvollen Kombination der genannten Maflinahmen bestehen, wenn die all-
gemeine Forderung des Mindestriickhaltevolumens und der maximalen Dros-
selwassermenge (Qd = 0,1 I/ 100 m2 abflusswirksamer Grundstucksflache fir
Neubauten) eingehalten wird.

= Aufgrund der Ruckstauproblematik im vorhandenen Mischwassersystem ist
der Anschluss aller unter der Riickstauebene liegenden Regenwasser-
bewirtschaftungsanlagen (Speicherblock-Systeme, Speicherschéchte und
Zisternen) in der Regel iber Pumpen gedrosselt an den 6ffentlichen Misch-
wasserkanal vorzunehmen. Davon ausgenommen sind offene, oberflachen-
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nahe und flache Rickhalteanlagen deren Notuberlauf mittels Rinnen, Graben
und Mulden an den 6ffentlichen Kanal erfolgt.

= Der Notuberlauf darf im freien Gefalle nur oberflichennah oder tber einen
Ruckstauverschluss gesichert dem 6ffentlichen Kanalsystem zugeleitet wer-
den.

= Die Ableitung von Drainagewassern in das Kanalnetz der Stadtentwasserung
Kaiserslautern ist nicht gestattet.

= Nicht mehr genutzte bestehende Entwasserungsanlagen (Bauwerke, Schéch-
te, Kanale, Leitungen) auf den privaten Grundstiicken sind gem. Satzung der
Stadtentwasserung Kaiserslautern zuriickzubauen oder fachgerecht zu ver-
dammen.

= Bestehende und derzeit geplante 6ffentliche Entwasserungsanlagen sind von
jeglicher Bebauung freizuhalten, eine Zuganglichkeit (Fahrweg) ist immer zu
gewabhrleisten. Auf noch zu regelnde Dienstbarkeiten wird verwiesen.

= Lagerbehalter fir wassergefahrdende Flissigkeiten (Heizol etc.) sind geman
den bestehenden Schutzvorschriften zu errichten. Insbesondere in den Berei-
chen, in denen mit einer Veranderung ihrer Lage durch Grundwasser,
Staunasse, Riickstau von Wasser aus der Kanalisation oder Uberschwem-
mung zu rechnen ist, sind die Lagerbehalter durch geeignete bautechnische
MafRnahmen mit mindestens der 1,3-fachen Sicherheit gegen Auftrieb zu si-
chern. Entluftungsleitungen an Tankanlagen sind so zu fuhren, dass ihre
Mundungen nicht Gberflutet werden kénnen.

= Sofern die Offnungen in den Tanks (Befiill- und Entnahmeanschliisse, Dom-
deckel, Fillstandanzeiger) nicht Gberflutungsfrei angeordnet werden kénnen,
sind sie wasserdicht zu verschlieen.

= Fur Bauten, die im Grundwasser grunden, oder fir derer Errichtung eine
Wasserhaltung notwendig ist, ist vor Baubeginn ein wasserrechtliches Ge-
nehmigungsverfahren zur Wasserhaltung durchzuftihren.

= Veranderungen im Bereich des bestehenden Griinwalls (Hohe, Uberdeckun-
gen, Einbau von Geotextil etc.) sind mit der Stadtentwasserung Kaiserslau-
tern abzustimmen, da die vorhandenen Entwasserungsanlagen (wie Schach-
te) bericksichtigt werden mussen.

= |m Gebaude und auf dem Grundstick sind gemaf DIN 1986 Teil 100 und DIN
EN 752 das Niederschlags- und Schmutzwasser zu trennen. Der Anfall von
Niederschlagswasser als Abwasser ist so weit wie moglich zu vermeiden, das
anfallende Niederschlagswasser ist getrennt nach der abflusswirksamen Fl&-
che zu betrachten.

= Auf die Beachtung der Entwasserungssatzung der Stadtentwasserung Kai-
serslautern AGR wird hingewiesen.

Bodenschutz

= Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu
behandeln und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB
“Schutz des Mutterbodens” und auf die DIN 18115, Blatt 2, “Bodenarbeiten fiir
vegetationstechnische Zwecke”, wird ausdrucklich hingewiesen.

= Alle Eingriffe in den Boden, der Rickbau von Oberflachenversiegelungen und
Sanierungsmaflnahmen sind durch einen Fachgutachter zu Gberwachen, zu
bewerten und zu dokumentieren. Bei Erdarbeiten anfallende Aushubmassen
sind durch einen Fachgutachter zu Uberwachen, zu bewerten und zu doku-
mentieren. Aufféllige Boden sind gesondert zu untersuchen und ggf. auszu-
tauschen.

= Alle bodenschutzrechtlichen Auflagen und MalRhahmen werden von der fir
Altlasten zustandigen Bodenschutzbehérde, der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion (SGD) -Sud Neustadt, festgelegt. Die entsprechenden Aufla-
gen sind vor Baubeginn zwischen Bauherr und SGD-Siid abzustimmen.
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Archéologie

Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumalnahmen (wie Mutterbodenab-
trag) sowie fur die spateren Erdarbeiten sind die ausfiihrenden Baufirmen ver-
traglich zu verpflichten, rechtzeitig mit der Direktion Landesarchaologie die
Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen,
damit diese Uberwacht werden kdnnten.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Nach den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes ist jeder zutage kommende archaologische Fund
unverzuglich zu melden und die Fundstelle soweit als moglich unveréndert zu
lassen. Die Gegenstande sind gegen Verlust zu sichern. Nach den Bestim-
mungen des Denkmalschutzgesetzes ist jeder zu Tage kommende arch&olo-
gische Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich un-
verandert zu lassen und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern.

Absatz. 1 entbindet Bautrager/Bauherrn beziehungsweise entsprechende Ab-
teilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung ge-
genlber der GDKE.

Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direkti-
on Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir
unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen,
planméRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung ent-
sprechend durchfiihren kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten
der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die Mal3nahmen erforderlich.

AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht
bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind

selbstverstandlich zu berlcksichtigen bzw. diirfen von Planierungen o0.4. nicht
berthrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde / Denkmalschutz:
Bisher sind keine archaologischen Fundstellen/ Grabungsschutzgebiete im
Geltungsbereich verzeichnet, dennoch kénnen Funde nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (Kul-
tur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Ein-
zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Kaiserslautern unverziig-
lich anzuzeigen.

Loschwasserversorgung und Feuerwehr

Die Planung der Loschwasserversorgung ist dem Referat Feuerwehr und Ka-
tastrophenschutz, Abteilung Vorbeugender Brandschutz zur Freigabe vorzu-
legen. Kann die erforderliche Loschwasserversorgung nicht aus dem 6ffentli-
chen Versorgernetz sichergestellt wer- den, muss der ErschlieBungstrager die
Bereitstellung besorgen.

Bei der Gebaudeplanung ist die Anlage zur Verwaltungsvorschrift des Minis-
teriums der Finanzen vom 17. Juli 2000, ,Richtlinie tGber Flachen fir die Feu-
erwehr” zu berucksichtigen.

Die Hydranten im géffentlichen Stral3ennetz missen jederzeit frei zuganglich
sein (z.B. keine Anordnung in Parkbuchten) und durfen einen maximal Ab-
stand von 100 Metern untereinander haben.

Kampfmittel
Kampfmittelfunde gleich welcher Art sind unverziglich dem KampfmittelrAumdienst

Rheinland-Pfalz, RGumgruppe Worms, Hagenstral3e 5, Telefon 06241 8524 40 zu mel-
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den. Der KampfmittelrAumdienst entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Bei
den Kampfmittelsondierungen sind gemaf3 den Naturschutzgesetzen die Brutzeiten von
Vogeln zu bertcksichtigen.

Natur- und Artenschutz, Einsatz Erneuerbare Energien

= Die im Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Pariser Strale 300, 6stlicher
Teilbereich (ehemaliges Eisenbahn-Ausbesserungswerk Kaiserslautern)® im
Einzelnen aufgefuhrten MaRnahmen zur artenschutzrechtlichen Konfliktlo-
sung sind Bestandteil dieses Hinweises und bei der Inanspruchnahme von
Flachen, sowie Baumalinahmen jeglicher Art einschlief3lich Baufeldraumung
zwingend zu beachten.

= Erforderliche Rodungsarbeiten und sonstige Gehdlzarbeiten (Ruckschnitt,
Umsetzungen), die auf das unbedingt erforderliche Maf3 zu begrenzen sind,
sind aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der Avifauna, d.h. innerhalb der
Zeit von Mitte Oktober bis Ende Februar, durchzufiuhren.

= Fur die Pflanzungen sind tGiberwiegend standortgerechte, autochthone Laub-
geholze bzw. die Gehdlze in den nachfolgenden Artenlisten zu verwenden.
Auf die erforderlichen Grenzabstande gemal des Nachbarschaftsgesetzes
Rheinland-Pfalz wird hingewiesen. Die Pflanzqualitat der Baume und Stréu-
cher muss den ,Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen® der Forschungs-
gesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau (FLL) e.V. entspre-
chen.

Stadtklima/Lufthygiene

Fur das Plangebiet sind emissionsarme Heizkonzepte sowohl in den geplanten Gewer-
be- gebieten als auch im Wohngebiet anzustreben um zusatzliche Luftbelastungen ge-
ring zu halten und in der Bauphase sind emissionsarme Baumaschinen einzusetzen,
um in den Fahrwegen weitestgehend Aufwirbelungen zu vermeiden und die Fahrbahn
sauber zu halten
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F Anhang: Pflanzenliste
Baume erster Ordnung:

(mindestens 3 x verpflanzter Hochstamm mit Ballen, Stammumfang mindestens
16 - 18 cm)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Tilia cordata Winter-Linde
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche

Baume zweiter Ordnung:

(mindestens 3 x verpflanzter Hochstamm mit Ballen, Stammumfang mindestens 16 -
18 cm)

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer rubrum Rotahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Ulmus spec. Ulme in resistenten Sorten

Dazu gegebenenfalls weitere standortgerechte Arten, sowie, insbesondere bei ein-
geschranktem Wuchsraum und besonderen Standortbedingungen auch deren Sor-
ten. Bei der Ausbildung einer Baumscheibe kleiner als 6 m? sind die Pflanzgruben
gemal der FLL- Richtlinie ,Empfehlungen fur Baumpflanzungen®, Teil 2 (Ausgabe
2010) herzustellen. Auf die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes beziiglich
der Grenzabstande von Pflanzen (8 44 ff. Nachbarrechtsgesetz RP) wird hingewie-
sen.
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