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Begrindung gemaR 8§ 9 Abs. 8 BauGB

1. Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Kurpfalzstral3e - Im Dunkeltdlchen® werden die
planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen, um insbesondere im Bereich ,Kurpfalzstrafl3e/
Im Dunkeltadlchen“ eine Nachverdichtung zu ermdglichen. Der Bebauungsplan soll dabei
eine geordnete und nachhaltige stadtebauliche Entwicklung nach dem Grundsatz ,Innenent-
wicklung vor AuRenentwicklung“ gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwir-
dige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln. Konflikte mit benachbarten Gebieten, eine Beeintrachtigung von Landschaftspotentia-
len und negative Auswirkungen auf die gesamtértliche und stadtebauliche Entwicklung sollen
verhindert werden.

2. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet wird im Norden durch Wohnbauflachen (Flst. Nrn. 3707/242 und 3707/246),
im Osten insbesondere durch Wald- und Erholungsflachen (Fist. Nrn. 3707/293 und
3707/294), im Sitden durch StraRenverkehrsflachen (Fist. Nr. 3707/270) sowie im Westen
durch Wohnbauflachen (Flst. Nrn. 3707/5 und 3707/15) begrenzt.
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Amtlicher Stadtplan, Stand: 11. Aufl. August 2010, ohne Maf3stab
Die exakte Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ergibt sich aus der Planzeichnung

im Maf3stab 1:500. Der Bebauungsplan basiert auf dem amtlichen Katasterplan. Das Plan-
gebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 3.189 m2.

3. Planungserfordernis

3.1 Planungsleitsatze

Der Bebauungsplan soll gem&nR § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwick-
lung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung ge-
wahrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natrli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig soll die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und entwickelt werden.
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3.2 Planungsanlass
Im Wesentlichen wurde der Bebauungsplan aufgestellt, um den Wohnbedarf der ortsansas-
sigen Bevolkerung decken zu kénnen.

Da sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Grundstiicke befinden, die fur eine Nach-
verdichtung in Frage kommen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir diesen Bereich
das geeignete Instrumentarium zur Sicherung einer zukiinftigen geordneten stadtebaulichen
Entwicklung.

Der im Plangebiet erhaltenswerte Baumbestand wird in der Planzeichnung entsprechend
dargestellt.

Durch die vorhandenen ausgebauten StralRen ,Kurpfalzstraf3e* und ,Im Dunkeltdlchen® ist
die verkehrliche Anbindung/ ErschlieBung gesichert.

Um eine ausreichende Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung zukinftig zu erreichen,
wird ein Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen und der Begriindung erstellt.

4, Einfigung in die Gesamtplanung

4.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Im Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz ist die Stadt Kaiserslautern
als Oberzentrum ausgewiesen. Hiermit verbunden ist auch die Funktion Kaiserslauterns als
Wohn- und Gewerbestandort.

4.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz tibernimmt beztiglich der Wohnfunktion und
der gewerblichen Funktion die Aussagen des LEP IV. Die Anpassung des Bebauungsplanes
an die Ziele der Raumordnung ist somit gegeben.

4.3 Flachennutzungsplan 2025

Im genehmigten Flachennutzungsplan 2025 der Stadt Kaiserslautern ist das Plangebiet als
Wohnbauflache dargestellt. Mit der Festsetzung eines Wohngebietes nach § 4 BauNVO st
der Bebauungsplan gemalR § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans heraus entwickelt.
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Flachennutzungsplan 2025; ohne MafR3stab

5. Verfahrensvorschriften

5.1 Anwendung der Verfahrensvorschriften des § 13 ai.V. mit 8 13 BauGB

Das Plangebiet ist als Weiterentwicklung der bestehenden Umgebungsnutzung und damit
als unbeplante Innenbereichsflache zu sehen, die im glltigen Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt ist. Die Aufstellung des Bebauungsplans dient der Nutzung von
Flachen im Rahmen der Innenentwicklung. Der Bebauungsplan wird daher geman

§ 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO liegt unter 20.000 m2. Durch
den vorliegenden Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzguter liegen nicht vor.

Die Planaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach den Vorschriften des

§ 13 BauGB. Von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach

§ 10 Abs. 4 BauGB wird abgesehen.

5.2 Verhaltnis zu bestehenden Bebauungsplanen

Im Bereich des Plangebiets existieren keine rechtskréaftigen Bebauungsplane. Das Baugebiet
.,Lammchesberg" ist jedoch auf der Grundlage des Bebauungsplans ,Lammchesberg“ ent-
standen. Dieser ist auf Grund eines Ausfertigungsmangels unwirksam geworden. Da die
Bebauung des Wohngebiets ,Lammchesberg“ unter konsequenter Beachtung des Bebau-
ungsplanes erfolgt ist, bildet dieser jedoch eine wichtige Grundlage um den ,Einfligemal3-
stab“ bei Bauvorhaben nach § 34 BauGB zu definieren.
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5.3 Natura 2000 Gebiete und Naturpark ,,Pfidlzerwald“

Das im Westen von Kaiserslautern liegende gemeldete FFH-Gebiet ,Westricher Moorniede-
rung®, das im Sitden liegende FFH-Gebiet ,Pfalzerwald” und das im Nordosten gelegene
FFH-Gebiet "Mehlinger Heide" des Natura 2000-Netzes liegen in ausreichender Entfernung
zum Plangebiet.

Bezuglich der Vogelschutzrichtlinie ist nach derzeitiger Kenntnislage keine Betroffenheit des
Plangebiets festzustellen.

Aus dem Plangebiet ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf FFH-Gebiete und
andere Schutzgebiete, so dass eine Prifung auf Vertraglichkeit nach § 34 BNatSchG nicht
erforderlich ist.

Im Siuden grenzt an das Plangebiet an das Waldgebiet des Naturparks ,Pfalzerwald®.
5.4 Rodungsgenehmigung
Zur Nachverdichtung der im Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke werden Baumfallun-

gen erforderlich; diese bedurfen voraussichtlich einer Rodungsgenehmigung entsprechend
der rechtskréftigen Baumschutzsatzung der Stadt Kaiserslautern.

6. Angaben zum Plangebiet

6.1 Bestandssituation im Plangebiet
Im Plangebiet stehen in der Kurpfalzstral3e zwei Doppelh&duser mit Walmdachern (Kurpfalz-
straRe 1, 3 und 5, 7). Im topographisch tiefergelegenen sidlichen Bereich dieser Anwesen
befinden sich - orientiert zur Stralle ,Im Dunkeltdlchen - insgesamt fiinf Garagen. Die im
Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke sind in stidliche Richtung terrassenférmig angelegt.

N

= ] -
e s e ul

SraBe ,,I unkeltélchen“ - Funf Garagen mit vorge-
lagerten Stellplatzen (Blickrichtung Nord)
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6.2 Siedlungsstruktur im Umfeld des Plangebiets

Das bauliche Umfeld des Plangebiets ist durch eine relativ homogene Wohnbebauung ge-
pragt. Das Plangebiet liegt innerhalb des Wohngebietes ,Lammchesberg®. In diesem ge-
wachsenen Wohngebiet befinden sich tberwiegend zweigeschossige Ein- und Zweifamilien-
hauser. In den letzten Jahren wurden einige Hauser modernisiert und umgebaut. Das Gebiet
wird weiterhin u. a. stark durch seinen alten Gehélz- und Baumbestand gepragt; dieser Um-
stand wirkt sich sehr positiv auf das Stral3enbild, den Gebietscharakter sowie die kleinklima-
tische Situation aus.

e e, \N

Baulicher Bestand in der Strafte ,Im Dunkeltalchen® Baulicher Bestand in der Straf3e ,Im Dunkeltdlchen”
(Hausnm. 2, 4 und 6) (Hausnrn. 3, 3a, 5, 7, 7a und 9) (Sudseite)

Ecke StralRe ,Im Dunkeltélchen®/ ,Bremerstrale” Baulicher Bestand in der KurpfalzstralRe (Hausnrn. 9, 11
und 13) (Westseite)

6.3 VerkehrserschlieRung und OPNV
Das Plangebiet ist Uber die bereits bestehende KurpfalzstraRe (im Norden) und die StralRe
»Im Dunkeltélchen® (im Stden) an das bestehende o6rtliche Verkehrsnetz angebunden.

6.4 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen

Auf Grund von gewerblicher Nutzung, die Gber einen langeren Zeitraum im Plangebiet statt-
gefunden hat, verbleibt ein allgemeines Restrisiko auf den Bodenverunreinigungen in diesen
Bereichen bestehen.

6.5 Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung zur Zeit des Zweiten Weltkriegs kénnen Kampfmittel im Plan-
gebiet nicht ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund sollten vor der Durchfiihrung von
BaumaRnahmen entsprechende Sondierungen vorgenommen und die Flachen von gegebe-
nenfalls vorhandenen Kampfmitteln gesédubert werden.

6.6 Bodentragfahigkeit
Bei Bauwerksgriindungen sind die einschlagigen Anforderungen an den Baugrund zu be-
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achten. Zur Uberpriifung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge der Bauvorhaben eine Erkun-
dung empfohlen.

6.7 Archaologie

Archéologische Fundstellen sind nicht bekannt. Soweit im Zuge der Umsetzung des Bebau-
ungsplans archaologische Funde angetroffen werden, sind die maRgeblichen Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

6.8 Bestehende Entwasserungssituation

Die vorhandene Bebauung in den Stralen ,Kurpfalzstrafe® (WA 1.1 und WA 1.2) und ,Im
Dunkeltalchen® (WA 2) ist an das vorhandene Entwéasserungssystem (Trennsystem) in den
jeweiligen StralRen angeschlossen.

6.9 Vorbehandlung von ggf. verunreinigtem Oberflachenwasser

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein bereits bebautes Wohngebiet; es sind keine neu-
en StralRen vorgesehen. Fur das anfallende Regenwasser auf den Privatgrundstticken (All-
gemeines Wohngebiet) ist eine Versickerung durch eine mind. 30 cm dicke belebt Bodenzo-
ne (siehe hierzu Regelwerk DWA A 138) ausreichend.

6.10 Starkregengefahrenkarten

Fur die Stadt Kaiserslautern wurde im Rahmen des Klimaanpassungskonzeptes (2018) eine
grobe FlieBweganalyse fir oberflachlich abflieRendes Wasser bei Starkregenereignissen
durchgefuhrt. Darauf aufbauend wurden im Auftrag der Stadtentwasserung Kaiserslautern
Starkregengefahrenkarten erstellt (2/2022).

Das Gebiet im Bereich der Bremerstral3e ist als stark Uberflutungsgeféahrdet ausgewiesen,
dies hat sich bei dem Starkregenereignis am 11.06.2018 bestétigt. Siehe hierzu nachfolgen-
den Kartenauszug eines aul3ergewdhnlichen Starkregenereignisses, SRI7. Diese Darstel-
lung entspricht der Situation von 2018. Beide an das Plangebiet angrenzende Stral’en (,Kur-
pfalzstrae“ und Strale ,Im Dunkeltdlchen®) sind betroffen. In Bezug auf den betrachteten
Bebauungsplan ist konkret das Gebiet WA 2 stark gefahrdet, die Uberflutungsflachen reichen
in die bebaubaren Flachen hinein.

Eine zusatzliche Bebauung darf in keinem Fall zu einer Verschlechterung der Situation fuh-
ren. Jede bauliche Veranderung sollte daraufhin geprift werden, ob eine Verbesserung des
Abflussgeschehens mdglich ist.
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Quelle: Auszug Starkregengefahrenkarte Kaiserslautern, SRI7, Dahlem Ingenieure Februar 2022

6.11 Entwasserung des Plangebietes

Schmutzwasser:

Das anfallende Schmutzwasser auf den Grundstticken ist an den bestehenden Schmutz-
wasserkanal in der jeweiligen StrafRe anzuschlieRen. Jede eigenstandige neue Wohneinheit
bendtigt gemal Satzung der Stadtentwésserung Kaiserslautern einen eigenen Schmutzwas-
seranschluss.

Regenwasser: )
Die betrachtete Flache des Bebauungsplans liegt in einem Uberflutungsschwerpunkt von

Kaiserslautern.

Es sind zwei Punkte zu unterscheiden:

1. Keine Verscharfung der vorhandenen Situation, soweit méglich ist eine Verbesserung zu
erreichen

2. Eigenvorsorge

Allgemeines Wohngebiet (WA) 1.1:

1. Bestehende Bebauung, vorhandene Entwésserung hat Bestandsschutz. Bei zuséatzli-
chen baulichen Anlagen ist das anfallende Regenwasser vollstdndig auf dem Grund-
stuck, in der privaten Grinflache zurtickzuhalten und dem naturlichen Wasserhaushalt
zuzufuhren (Verdunstung und Versickerung).Terrassen, Zuwegungen sind mit versicke-
rungsfahigen Belégen zu gestalten. Kein Anschluss an die Kanalisation. Unterhalblie-
gende Grundstuicke durfen nicht durch zuflieRendes Wasser aus den Grundstiicken be-
eintrachtigt werden.

2. Eigenvorsorge vor Uberflutung ist erforderlich
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Allgemeines Wohngebiet (WA) 1.2:

1. Bestehende Bebauung, vorhandene Entwasserung hat Bestandsschutz. Bei zusatzli-
chen baulichen Anlagen ist das anfallende Regenwasser vollstandig auf dem Grund-
stuck, in der privaten Grunflache zuriickzuhalten und dem naturlichen Wasserhaushalt
zuzufihren (Verdunstung und Versickerung).Terrassen, Zuwegungen sind mit versicke-
rungsfahigen Belagen zu gestalten. Kein Anschluss an die Kanalisation. Unterhalblie-
gende Grundstiicke durfen nicht durch zuflieRendes Wasser aus den Grundstiicken be-
eintrachtigt werden.

2. Eigenvorsorge vor Uberflutung ist erforderlich

Allgemeines Wohngebiet (WA) 2:

1. Beineuen baulichen Anlagen ist das anfallende Regenwasser vollstéandig auf dem
Grundstuick, in der privaten Griinflache zurtickzuhalten und dem natirlichen Wasser-
haushalt zuzufiihren (Verdunstung und Versickerung). Terrassen, Zuwegungen sind mit
versickerungsfahigen Belagen zu gestalten. Kein Anschluss an die Kanalisation. Unter-
halbliegende Grundstiicke durfen nicht durch zuflieRendes Wasser aus den Grundst-
cken beeintrachtigt werden.

2. Die Bauflache des Gebietes WA3 ist bei Starkregenereignissen durch mdgliche Uberflu-
tungen gefahrdet. Dies ist bei der Bebauung entsprechend zu berilicksichtigen. Eigen-
vorsorge vor Uberflutung ist erforderlich. Zusétzlich keine Raume unter Gelandeober-
kante.

7. Umweltbelange
Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13ai. V. mit
§ 13 BauGB aufgestellt.

Beschleunigte Verfahren nach 8§ 13a BauGB erfordern keinen Umweltbericht, sondern eine
Uberschlagige Priifung, ob erhebliche Umweltauswirkungen ausgeschlossen sind. Natur-
schutzfachlich sind i. d. R. nur Minderungs- und Vermeidungsma3nhahmen erforderlich/ mdg
lich. Der Artenschutz ist vollumfanglich zu prufen.

7.1 Beschreibung des Plangebiets

Biotoptypendarstellung
Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 3.189 m2.

Biotop- / Strukturtyp | Erl&uterung
AAl Das Plangebiet liegt am Rande von Restwaldstandorten vormals
Eichen- zusammenhangender Waldbereiche.
Buchenmischwald
Ein schmales Biotopband ist noch am 6stlichen Grundstiicksrand
ausgebildet: Restwaldstreifen jenseits der Grundstiicksgrenze.
Kleingehdlze Die terrassierten Gartenanlagen enthalten Siedlungsgehdlze in
BBO Form von
BD5 Strauchgruppen,
BFO Schnitthecken
BF3 sowie Baumgruppen
und Einzelbdume.
Einen bildpragenden Charakter hat die Nadelbaumgruppe (Fichte,
Kiefer).
FF1 Ein kleiner kinstlich angelegter Tumpel liegt in der siddstlichen
Gartenteich Ecke.
Hangb6schung Der grol3e Hoéhensprung von Nord nach Sid wird durch gestaltete
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HN2 Gelandestufen mit Trockenmauern und Staudenbepflanzung (Zier-
HJ1 garten) nutzbar gemacht. Hier besteht eine grof3e Strukturvielfalt in
Sudexposition.

Der mittlere Bereich ist deutlich artenarmer (Florwallsteine). Stark
bewachsene Mauerstrukturen folgen am westlichen Rand.

HM7 Nutzrasen Im unteren Bereich folgen Rasenflachen, die vereinzelt mit Geholz-

BJO Siedlungsgehdlz | gruppen durchsetzt sind.

WBO Schuppen Ein Gerateschuppen steht am Ostrand.

HN4 Mauer Am Ostrand verlauft eine hohe, massive Sandsteinmauer (teilweise
mit Spalten).

Aktuelle Nutzungsstruktur

Es handelt sich um strukturierte Gartenareale mit teilweise extensiver Nutzung und &lterem
Baumbestand.

Das Plangebiet wird im Norden durch Stralenverkehrsflachen, im Osten inshesondere durch
Wald- und Erholungsflachen, im Siiden durch StraRenverkehrsflachen sowie im Westen
durch Wohnbauflachen begrenzt. Das Gebiet ist im FNP 2025 als Wohnbauflache darge-
stellt.

Planumfeld/ Vernetzungsbeziehungen

Das Plangebiet ist durch Verkehrsstral3en von zwei Seiten eingegrenzt.

Ein direkter Biotopverbund besteht zwischen den stidexponierten Géarten der Hauserreihe
sowie den 6stlich angrenzenden Waldstreifen.

Funktionale Beziehungen bestehen insbesondere fiir flugmobile Arten mit den zusammen-
hangenden Waldgebieten und Waldrandern sidlich des Siedlungsareals.

Habitatpotenzial

Spezielle faunistische Daten liegen fur den Planungsraum nicht vor.

Im Rahmen des Ortsvergleichs (Marz 2024) erfolgte eine Beurteilung der Habitatqualitaten:
e Eine Spechthohle in Laubbaum

Altnest in dichtem Strauchwerk

Garagen ohne Quartierpotenzial

Baume ohne Spaltenpotenzial

Mauern, Saume und extensive Staudenbeete als naturnahe Strukturen fur Reptilien

7.2 Ausgewiesene Schutzgebiete / sonstige naturschutzrechtlich relevante Flachen
Es sind keine entsprechenden Gebietsbestandteile vorhanden. Das Biospharenreservat
~Pfalzer Wald“ befindet sich in einer Entfernung >700 m am slidlichen Stadtrand.

Schutzgebiete nach EU-, Bundes- oder Landesrecht sowie Objekte des Biotopkatasters oder
pauschal geschitzte Biotope befinden sich nicht im Plangebiet bzw. im direkten Umfeld.

Baumschutzsatzung der Stadt Kaiserslautern

Gemal Satzung sind alle Baume aul3erhalb von Haus- und Kleingarten geschutzt (geschitzt
sind wirtschaftlich nicht genutzte Baume mit einem Stammumfang von >60 cm; dies ent-
spricht einem Stammdurchmesser von 19,10 cm /in 1,0 m Hohe). Daher keine Relevanz fur
das geplante Vorhaben.

Biotoppflegeflachen sowie Ausgleichsflachen fur Naturschutz befinden sich weder im Gebiet
noch in der ndheren Umgebung.

Begriindung zum Bebauungsplan ,KurpfalzstraRe - Im Dunkeltalchen®
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Die Planung Vernetzter Biotopsysteme fiir Stadt und Landkreis Kaiserslautern weist die Ziel-
kategorie ,Entwicklung von Laubwaldern® fir den direkt angrenzen den Bereich 0dstlich des
Plangebietes aus.

>
- oy

&

Landschaftsplan der Stadt Kaiserslautern: Der Stid-Nord-Korridor der ,Bremerstraf3e“ hat
eine Bedeutung als Kalt-/ Frischluftbahn fir den Siedlungsraum.

7.3 Schutzbezogene Analyse der Betroffenheiten und Prognose tber die zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen und Gegenmal3hahmen

Flache/Boden/Geologie

Aktuelle Flachennutzung
Im Plangebiet stehen in der Kurpfalzstral3e zwei Doppelhauser (Kurpfalzstraf3e 1, 3 und 5,
7).

Das Plangebiet befindet sich in Randlage eines Wohngebietes und ist durch groRzligige Gar-
ten mit pragendem Baumbestand gekennzeichnet. Am nérdlichen Rand stehen zwei Dop-
pelhduser (KurpfalzstrafRe); am sidlichen Rand stehen finf Garagen (Dunkeltélchen). In
dem ,Zwischenraum® sind grof3e Gartenflachen, die sich Uber vier Parzellen ziehen.

Die Grundstticke sind in sidlicher Richtung terrassenférmig angelegt.

Das bauliche Umfeld des Plangebiets ist durch eine relativ homogene Wohnbebauung mit
hohem Gehdblzanteil gepragt.

Boden
Die Bodenstandorte sind anthropogen verandert und verdichtet. Biotische Bodenfunktion
besteht fur die Rasen- und Geholzflachen.

Durch die nachverdichtende Bebauung kommt es zur Neuversiegelung von bereits verander-
ten, teilweise verdichteten Bodenstandorten. Die Neuversiegelung geht deutlich tber den
derzeitigen Versiegelungsgrad hinaus.

Dennoch ist fiir einen relevanten Flachenanteil (bestehende Garagen) keine Neuversiege-
lung gegeben.

Begriindung zum Bebauungsplan ,KurpfalzstraRe - Im Dunkeltalchen®
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Vorbelastungen:

¢ Auf Grund einer vormaligen gewerblichen Nutzung verbleibt ein allgemeines Restrisiko
von Bodenverunreinigungen in diesen Bereichen bestehen.

e Kampfmittelfunde sind nicht auszuschlieRen

Geologie
Das Plangebiet befindet sich in der Zone des Unteren Buntsandsteins (Mittel - Grobsand-

stein).

Fazit:
e Durch die Bebauung kommt es zum Teil-Verlust von Boden.
e Minderungs- und VermeidungsmafRnahmen sind erforderlich.

Wasser

Durch die geplante Wohnbebauung kommt es zu einem Verlust an Versickerungsflachen.
Die Auswertung der Prognose zu Starkregen / Sturzfluten (Quelle: Stadtentwasserung Kai-
serslautern und Wasserportal Rheinland-Pfalz):

e Die Abflussmenge fir die angrenzenden Stral3en ist
sehr hoch (Dunkeltdlchen) bis extrem (Bremer Stra-
3e)(Bei Starkregenindex 7: Dies entspricht 55 Li-
ter/qgm/Stunde).

e Die Stralte ,Im Dunkeltalchen® verflgt Gber sehr
breite FulRwege und Bordsteine mit einer geschatz-
ten Hohe von 6 - 10 cm. Das Wasser verbleibt damit
weitgehend im Bereich des Stral3enkdrpers (Dun-
keltalchen) und stromt geman der Gefallerichtung
an dem Projektgebiet vorbei.

¢ Im Kreuzungsbereich mit der Bremer Straf3e (und
dem Geltungsbereich des B-Planes) werden die
prognostizierten Wassertiefen durch den Zusam-
menstol3 mit dem sehr grofRen FlieRweg der Bremer
Stral3e zu einem Rickstau und Wassertiefen grof3er
50 cm fuhren.

e Der Bereich der Bremerstral3e ist als stark tberflu-
tungsgefahrdet ausgewiesen. In Bezug auf den be-
trachteten Bebauungsplan ist konkret das Gebiet
WA 2 stark gefahrdet, die Uberflutungsflachen rei-
chen in die bebaubaren Flachen hinein.

Das Plangebiet gehort zur Grundwasserlandschaft
,Buntsandstein®“; es handelt sich um einen Poren- und
Kluftgrundwasserleiter. Die Grundwasseriiberdeckung
ist unglinstig. Die Grundwasserneubildung betrégt 85
mm/a (Jahresmittelwert).

Uber die konkreten Grundwasserverhaltnisse in diesem Gebiet liegen keine Daten vor.
Durch die Bebauung kommt es zum Verlust von Versickerungsflachen: Minderungs- und
VermeidungsmalRnahmen sind erforderlich (Siehe MaRnahmen M2 und M3).
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Klima und Lufthygiene

Die Bebauung entlang ,Dunkeltalchen” weist eine bioklimatisch guinstige Situation auf sowie
gute Durchliftung.

Die Kaltluftlieferung der umgebenden Freiflachen ist als ,mittel* zu bezeichnen. Der Volu-
menstrom der Kaltluftleitbahn (,Bremer Stral3e®) ist als ,sehr hoch® zu bezeichnen.

Gemal Stadtklimagutachten besteht fir das Projektgebiet mit seinen grof3ziigigen Garten-
flachen eine hohe stadtklimatische Bedeutung und damit eine hohe Empfindlichkeit gegen-
tber Nutzungsintensivierung.

Gemal der Klimafunktionenkarte der Stadt Kaiserslautern haben die Waldbestande stidlich
des Plangebietes eine mittlere Bedeutung als Ausgleichsraum zur Kaltluftlieferung.

Durch die Neuversiegelung kommt es zu einem Verlust an Kaltluftproduktionsflachen.
Gleichzeitig wird die Funktion des thermischen Ausgleichs beeintrachtigt (Verlust von Ge-
holzflachen).

Flachen mit einer Funktion flr die Lufthygiene befinden sich nicht im Vorhabenbereich bzw.
werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

Auswertung der Stadtklimakarten (vgl. Geo net 01/2024, (2012), Klimafunktionskarte der
Stadt Kaiserslautern):

e Das betroffene Grundstuck hat eine niedrige Belastungsstufe (hinsichtlich nachtlicher
Uberwarmung, Kaltluftfunktion) und damit eine niedrige Handlungsprioritat fir klimarele-
vante Malinahmen.

o Der nordlich gerichtete StraRenzug stellt gleichzeitig eine bedeutsame Uibergeordnete
Kaltluftleitbahn dar

Durch die Bebauung kommt es zum Verlust von klimatisch wirksamen Ausgleichsflachen,
sodass Minderungs- und Vermeidungsmal3nahmen empfohlen werden.

Klimadkologische Standards sind bei der baulichen Entwicklung einzuhalten: Baumbestand
und geringe Versiegelung.

Fauna, Flora und biologische Vielfalt

Das Plangebiet besteht Uberwiegend aus Gartenflachen.

Pflanzenarten | e keine wertgebenden Arten im Projektgebiet zu erwarten

Fledermause

e B&ume ohne relevantes Hohlen oder Spaltenpotenzial.
e Garagen ohne Quartierméglichkeit
Sonstige e Siebenschlafer (im Schuppen; Info durch Eigentiimer)
Saugetiere
Amphibien e Gartenteich mit Laichplatzpotenzial fir allgemeine Arten (Erdkrote,
Grasfrosch, Bergmolch)
Reptilien e Vorkommen der Mauereidechse an den sonnenexponierten Trocken-
mauern der Gartenterrassen am Oberhang (bestétigt durch Eigenti-
mer)

Schmetterlinge | ¢ keine wertgebenden Arten mit dauerhaftem Lebensraum im Projektge-
biet zu erwarten

Libellen e es sind nur allgemeine Arten zu erwarten (Blaugriine Mosaikjunger,
Heidelibelle, Frihe Adonislibelle, Grof3e Pechlibelle, Gemeine Becher-
jungfer)
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Um Beeintrachtigungen der Fauna auszuschlieen sind Minderungs- und Vermeidungsmalf3-
nahmen erforderlich (Siehe MalBnahmen V,; 1-4).

Orts-/Landschaftsbild

Der altere Baumbestand mit vorgelagerten Schnitthecken (am Stdrand des Plangebietes)
hat eine ortsbildpragende Funktion. Dabei handelt es sich um eine Nadelbaumgruppe (5
Stck, Fichte / Kiefer) und drei Laubbaume (Pappel mit Stammschaden, Eiche, Rotbuche).

Die Strauch-Baumhecke an der Westgrenze stockt bereits auf dem Nachbargrundstiick. Der
Waldgurtel grenzt unmittelbar an die Ostgrenze des Plangebietes.

Fazit:

e Durch die neue Wohnbebauung und Garagen kommt es fast zum vollstindigen Verlust
der Baumbesténde innerhalb der Privatparzellen.

e Ein Erhalt der zumeist flachwurzelnden Nadelhdlzer ist nicht sinnvoll, da im Zuge der
Bebauung relevanter Wurzelraum beansprucht wird, der die Standsicherheit geféahrden
wird.

e Es sind Minderungs- und Vermeidungsmafnahmen erforderlich.

Mensch und seine Gesundheit

Wohnbebauung ist beidseits der StraRe vorhanden.

Es sind Minderungs- und Vermeidungsmaf3nahmen erforderlich (Siehe MaRhahmen M1 und
M3).

Kultur- und Sachquter

Innerhalb des Projektgebiets liegt die bauliche Gesamtanlage ,Kaiserslautern, Kurpfalzstra-
Re 1,3 und 5, 7“ gemal’ §5 Abs. 1 Nr. 1 DSchG. Diese umfasst ehemalige Beamtenwoh-
nungen von 1925.

Bestehende Leitungen sind bei der Planung zu bertcksichtigen und ggf. zu verlegen.
Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Rickhaltung von Niederschlagswasser

Die geplante Bebauung bewirkt eine Mehrwassermenge fiir den Oberflachenabfluss.

Es sind Minderungs- und Vermeidungsmaf3nahmen erforderlich (Siehe MaRhahmen M2 und
M3).

Schutz des Kleinklimas
Neue Baumpflanzungen sorgen fiir Beschattung und verbessern das Kleinklima (Verduns-
tung, Sauerstoff).

Schutzflachen
Der Waldbaumbestand dstlich des Plangebietes ist zu erhalten.

7.4 Artenschutzrechtliche Belange

Eine Potenzialabschatzung zum Vorkommen planungsrelevanter Arten sowie eine Begehung
des Gelandes wurden durchgefihrt, um mogliche streng oder besonders geschutzten Tier-
und Pflanzenarten innerhalb des Plangebietes festzustellen bzw. wahrscheinliche Vorkom-
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men (worst-case-szenario) abzuleiten (vgl. Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung?).
Dabei wurde geprift, ob durch das Planvorhaben ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stand nach § 44 BNatSchG verursacht wird. Hieraus wurden Empfehlungen zur Vermeidung
madglicher Verbotstatbestande formuliert.

Im Ergebnis wurde entschieden, dass keine vertiefende Prifung zu bestimmten Arten/ Ar-
tengruppen erforderlich wird.

Als Ergebnis der Relevanzprifung wurden die Artengruppen Vogel, und Reptilien arten-
schutzrechtlich abgepruft.

Die Konflikte lassen sich durch folgende Mal3nahmen vermeiden oder minimieren:

Vat 1 Bauzeitbeschrénkung

Rodung nur im Zeitraum Oktober bis Ende Februar auBerhalb der Vogelbrutzeit.

VOR BAUBEGINN
Vat 2 Schaffung von Ersatzquartieren

Aufhangen von Halbhéhlen im Umfeld: 4 Stck
Aufhangen von Hohlenkasten im Umfeld: 4 Stck

Hinweis:
Nachweis der Standorte (Karte, Foto) an die Naturschutzbehdrde erforderlich.

VOR BAUBEGINN
Vart 3 Aufstellen Reptilienschutzzaun

Zur Abgrenzung des Baufeldes ist am Nordrand ein Folienzaun aufzustellen (Hohe= 50
cm) und wahrend der Bauzeit funktionsfahig zu unterhalten.

Hinweis: Nachweis der Standorte (Karte, Foto) an die Naturschutzbehdrde erforderlich.

Vart 4 OKOLOGISCHE BAUBEGLEITUNG

Zur Sicherstellung der oben genannten MafRRnahmen ist eine fachliche versierte Person
beizustellen.

7.5 Grunordnerische MaRnahmen
Es wird darauf hingewiesen, dass die folgenden MalBhahmen i. T. Uber die Vorgaben der
Grun- und Freiflachengestaltungssatzung hinausgehen.

Die aufgefuhrten Beeintrachtigungen der Schutzgiter konnen durch Vermeidungs- und Min-
derungsmal3nahmen reduziert bzw. auf ein unerhebliches Mal3 eingeschrankt werden.
Nachfolgend werden grundsatzlich vorzusehende griinordnerische MaRnahmen aufgefuhrt,
welche im Rahmen des Verfahrens als Festsetzungen in den Bebauungsplan zu tiberneh-
men sind.

! Schénhofen Ingenieure, Haag (April 2024): Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung gemaf § 44 BNatSchG
zum Bebauungsplan ,KurpfalzstrafRe - Im Dunkeltélchen®
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Multifunktionale Kompensation
Ein Teil der Festsetzungsvorschlage wirkt multifunktional fir folgende Schutzgtter: Boden,
Wasserhaushalt, Arten und Biotope sowie Klima und Ortsbild.

M1:

Baumbestand erhalten

Die Laubbaumgruppe (3 Stck Baume (Pappel, Eiche, Rotbuche)) auf Hohe der Garagen ist
Zu erhalten.

7.6 Klimaschutz- und Anpassungsmafnahmen zur Festsetzung gemaf
8 9 Abs. 1 Nr. 16¢c und 16d, 89 Abs. 3 und Abs. 5 Nr. 1 BauGB

M2:

Flachen fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Die Grundstiicke sind so auszubilden/ zu gestalten, dass ein AbflielRen von Niederschlags-
wasser auf umliegende Grundstiicke/ 6ffentliche Flachen verhindert wird. Dies gilt insbeson-
dere fur Starkregenereignisse.

M3:
Bauliche Schutzmallnahmen gegen Starkregenereignisse

Stellplatzeinfahrten sind mit einer Rampe, Bordstein 0.A. vorzusehen.

Erganzende ObjektschutzmalRnahmen: Gelandemodellierung, um das Wasser vom Gebaude
wegzuleiten, Lichtschachte sind durch Aufkantungen zu schitzen, Abflussverzégerung und
Versickerung auf befestigten Flachen durch Fugenpflaster.

Mogliche MaRnahmen aul3erhalb des Planverfahrens:
- Zusatzliche StraRenablaufe im Bereich der Stellplatzzufahrten
- Ruckbau tberbreiter Gehwege und Anlage von Grlnstreifen
- Einbau stralRenbegleitender Rigolen (,Im Dunkeltélchen®, ,Bremer Stralle®)
- Puffer- und Retentionsflachen im Bereich der FlieBwegentstehung schaffen (Wald
sudlich Heinrich-Heine-Gymnasium)

7.7 Fazit Umweltbelange

Der Verlust des Bodens kann nicht kompensiert werden. Es kann lediglich eine Minimierung
der Bodenverluste durch ergéanzende griinordnerische Mainahmen erfolgen. Dies bedeutet
gleichzeitig eine Minimierung im Hinblick auf den Verlust von Versickerungsflachen.

Die Wasserrlickhaltung lasst sich u. a. durch private Wasserspeicher auf dem Grundsttick
optimieren.

Gehoélzpflanzungen wirken einer thermischen Aufheizung der Umgebung entgegen.

Durch die grinordnerischen Maflinahmen auf den nicht versiegelten Flachen kdnnen der
Biotopverlust sowie die Beeintrachtigungen in das Ortsbild nur teilweise kompensiert werden.

MalBnahme | Beschreibung
M1 Laubbaumgruppe (3 Baume) ist zu erhalten.
M2 Niederschlagswasser darf nicht auf umliegende Grundsticke abflie3en.
M3 Stellplatzeinfahrten mit Rampe; Wasserableitung
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8. Planinhalt und Abwédgung

8.1 Stadtebauliches Konzept

Unter Berilicksichtigung der topographischen Gegebenheiten und des alten Baumbestandes
innerhalb des Plangebietes wird durch die Festsetzungen der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen eine Nachverdichtung auf den Grundstlcken eréffnet.

Die Baufenster in den Bereichen WA 1.1 und WA 1.2 ermdglichen - im Falle von etwaigen
Abbrucharbeiten - einen geregelten Wiederaufbau in den Arealen, die bereits heute bebaut
sind. WA 2 bietet Nachverdichtungspotentiale im stdlichen Bereich der Anwesen Kurpfalz-
stral3e 1,3 und 5, 7. Fur eine entsprechende Bebauung sind Rodungsmalfinahmen aller Vo-
raussicht nach notwendig. Der Bebauungsplan ertffnet in diesem Bereich eine Bebauung mit
Einzel- und Doppelhausern; die festgesetzten Baugrenzen gewabhrleisten ein Einhalten der in
der Stralle ,Im Dunkeltélchen® vorherrschenden Bauflucht.

Vor dem Hintergrund der heutigen Wohnungsmarktsituation und der begrenzten lokalen
Entwicklungsmaoglichkeiten von Gebieten fir Wohnzwecke, wird die Moglichkeit der Nach-
verdichtung im Bestand als eine geeignete Losung angesehen. Daher wird fur den Bereich
WA 2 unter Berucksichtigung der topographischen Gegebenheiten sowie des alten Baumbe-
standes durch die Festlegung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen eine Nachverdichtung
auf den Grundstucken und damit eine Innenentwicklung ermdglicht.

Die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt werden, durch die Vorgabe des vollstandigen
Rickhalts des Regenwassers auf den Grundstuicken, ausgeglichen.

Zur Uberflutungsvorsorge ist im Bereich WA 2 eine Bebauung nur tiber Gelandeoberkante
maglich.

8.2 Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

8.2.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 1 — 15 BauNVO)
Die Art der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans als allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die Wahl der Festsetzung leitet sich aus der vorbereiteten Bauleitplanung der Stadt Kaisers-
lautern ab, die fur den in Rede stehenden Bereich Wohnbauflachen darstellit.

Um Nutzungen, die den Gebietscharakter negativ beeinflussen kénnten, auszuschlie3en,
wird die Mdéglichkeit der Feinsteuerung gemaf 8 1 Abs. 6 BauNVO genutzt.

Allgemein zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Daruber hinaus sind
die in § 4 BauNVO genannten Ausnahmen zulassig.

Unzuldssig sind hingegen nachfolgende Nutzungsarten:

Gartenbaubetriebe erfordern in der Regel eine grol3e Betriebsflache und kénnen von dem
hohen infrastrukturellen Ausstattungsgrad sowie der Nahe zur Innenstadt und zentralen Ver-
sorgungsbereichen nicht bzw. nur bedingt profitieren. Zudem kénnen in dem verdichteten
Umfeld Stérungen durch Gartenbaubetriebe, z. B. in Form von Maschinengerauschen oder
dem Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, nicht ausgeschlossen werden. Zudem ist der Boden
im Plangebiet bereits anthropogen Uberformt, wodurch Gartenbaubetriebe an diesem Stand-
ort nicht angebracht sind und gegebenenfalls nicht wirtschaftlich betrieben werden kdnnen.

Tankstellen werden ausgeschlossen, weil sie - ebenso wie Gartenbaubetriebe - der ange-
strebten Siedlungsentwicklung widersprechen und fur diese Nutzungsart an anderer Stelle
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im Gemeindegebiet stadtebaulich besser geeignete Ansiedlungsmdéglichkeiten (bspw. Zoll-
amtstral3e) bestehen. Hinzu kommt, dass Tankstellen in die angestrebte stadtebauliche
Siedlungsstruktur gestalterisch nicht integrierbar sind. Unter verkehrstechnischen Aspekten
kann zudem nicht ausgeschlossen werden, dass die Errichtung einer Tankstelle zu einem
Mehraufkommen an Individualverkehr filhren und so das Gebiet zusatzlich belasten wirde.

8.2.2 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 ff. BauNVO)
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossfla-
chenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie die Hohe der baulichen Anlagen be-
stimmt.

Grundflachenzahl (GRZ) (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 19 BauNVO)
Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stucksflache im Sinne des 8 19 Abs. 3 BauNVO zul&ssig sind.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 ist jeweils eine maximal zulas-
sige GRZ von 0,4 festgesetzt; der zulassige Wert entspricht dem Orientierungswert fir all-
gemeine Wohngebiete gemaf § 17 BauNVO.

Der Bebauungsplan setzt im Zusammenhang mit der GRZ weiterhin fest, dass die GRZ
durch die in 8 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen (Garagen, Stellplatze, Zufahrten) nicht
Uberschritten werden darf. Diese Festsetzung begriindet sich zum einen durch den Umstand,
dass es sich bei dem gesamten Plangebiet um eine bauliche Gesamtanlage gemaf dem
Denkmalschutzgesetz handelt und bauliche Tétigkeiten zum Erhalt des Erscheinungsbildes
auf ein Mindestmal reduziert werden sollten. Zum anderen wird die Festsetzung aus was-
serwirtschaftlichen Grinden erforderlich, da weitere Versiegelungen auf den Baugrundsti-
cken - zusatzlich zu denen des ,0,4er-Rahmens” - zu einer Verscharfung der bereits heute
angespannten Entwasserungssituation im Bereich ,Im Dunkeltdlchen® fihren kann (WA 2).

Geschossflachenzahl (GFZ) (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 20 BauNVO)
Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 ist jeweils eine maximal zul&s-
sige GFZ von 1,2 festgesetzt, der zulassige Wert entspricht dem Orientierungswert fur all-
gemeine Wohngebiete gemaf § 17 BauNVO.

Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 und 3i. V. m. § 18 BauNVO)

Zur Steuerung der Hohenentwicklung setzt der Bebauungsplan die maximal zuldssige Hohe
baulicher Anlagen fest. Dabei unterscheidet der Bebauungsplan zwischen Firsthohe (FH)
und Traufhdhe (TH).

Zur Bestimmtheit der Festsetzung wird die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen als
Wert in Metern tber Normalnull (m {. NN) festgesetzt.

Als zulassige Firsthohe (FH) gilt der hdchste Punkt der Dachhaut.

Als zuldssige Traufhohe (TH) gilt die HOhe des Schnittpunktes der Aul3enwand mit der
Dachhaut an der Traufseite.

WA 1.1

Der Bebauungsplan setzt fir den Bereich WA 1.1 eine maximale Firsthéhe von 269,00 m (.
NN und eine maximale Traufhéhe von 263,50 m . NN und fir den Bereich WA 1.2 eine ma-
ximale Firsthohe von 267,00 m . NN und eine maximale Traufhéhe von 261,50 m 0. NN
fest. Die First- und Traufhohen entsprechen den Hohen der bereits bestehenden Gebaude
.KurpfalzstraRe 1, 3 und 5, 7% die festgesetzten Hohen sollen sicherstellen, dass sich - im
Falle von etwaigen Gebaudeabbriichen - Neubauten harmonisch in das bestehende Ortsbild
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einfligen.

WA 2

Der Bebauungsplan setzt fir das allgemeine Wohngebiet WA 2 eine maximale Firsthéhe von
256,50 m . NN und eine maximalen Traufhéhe von 251,50 m . NN fest. Um ein harmoni-
sches Einfugen kunftiger Bebauungen in diesem Bereich zu gewaéhrleisten und so den Erhalt
des bestehenden Ortsbildes sicherzustellen, orientieren sich die festgesetzte zulassige First-
und Traufhdhe insbesondere an den Hohen der sich im direkten Umfeld befindlichen Gebau-
de der Anwesen ,Im Dunkeltédlchen 2, 4 und 6°.

8.2.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs. 1 Nr. 2, 88 22 und 23 BauNVO)

Einschrankung der zulassigen Hausformen (8 22 BauNVO)

Im Bebauungsplan wird per Planeintrag festgesetzt, dass in den unterschiedlichen allgemei-
nen Wohngebieten entweder nur Doppelhdauser oder nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
sind.

Die Festsetzung ,Doppelhauser” als zulassige Hausform fir die Bereiche WA 1.1 und WA
1.2 soll sicherstellen, dass - im Falle von etwaigen Gebaudeabbriichen und damit einherge-
henden Neuerrichtungen - an das bestehende Ortshild angeknipft wird. Einzelhduser sind
nicht zulassig, da - unter Bertcksichtigung der aktuellen Grundstiicksgrenzen - laut Landes-
bauordnung Rheinland-Pfalz insbesondere Abstandsflachen einzuhalten waren, die kinftige
Gebéaudekubaturen einschranken und so in der Folge - aller Voraussicht nach - das Ortsbild
nachhaltig beeintrachtigen wirden.

Die Festsetzung ,Einzel- und Doppelhauser” als zulassige Hausform fiir den Bereich WA 2
soll kunftigen Bauherren eine entsprechende Gestaltungsfreiheit eréffnen. Die Grundstucke
sind ausreichend dimensioniert, um sowohl Einzelhauser (vgl. bestehende Bebauung in der
Stralde ,Im Dunkeltalchen) als auch Doppelhauser (vgl. bestehende Bebauung im Norden
des Grundstiicks) umsetzen zu kénnen. Die zulassigen Hausformen gewahrleisten ein har-
monisches Einflgen in den bereits bestehenden baulichen Bestand.

Bauweise (8 22 BauNVO)

Der Bebauungsplan setzt fur die Bereiche WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 die offene Bauweise
fest; dies bedeutet, dass Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten sind. Die
Festsetzung ist inshesondere erforderlich, um die vorhandene Bebauungsstruktur in der na-
heren Umgebung auf das Plangebiet tGbertragen zu kénnen.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

In der Planzeichnung werden die tUberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen defi-
niert. Auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind - mit Ausnahme von Einfriedun-
gen - keine Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.

In WA 1.1 und WA 1.2 orientiert sich der Zuschnitt der jeweiligen Baugrenze am bereits be-
stehenden baulichen Bestand in der Kurpfalzstral3e. Dieser Zuschnitt soll auch im Falle von
etwaigen Gebaudeabbrichen und moglichen Neuerrichtungen kinftig erhalten bleiben.

In WA 2 orientiert sich die ,sudliche” Baugrenze im Wesentlichen an der vorhandenen Be-
bauung in der Stralte ,Im Dunkeltdlchen®; die festgesetzte Baugrenze soll die bestehenden
baulichen Strukturen aufgreifen und eine Fortfiihrung der bestehenden Bauflucht sicherstel-
len. Die ,ndrdliche“ Baugrenze orientiert sich im Grunde an der rickwartigen Bauflucht der
Bestandsgebaude in der Stralte ,Im Dunkeltdlchen®; auch diese bestehende Bauflucht soll
fortgefuhrt werden. Die seitliche Ausdehnung der Baugrenzen orientiert sich im Wesentlichen
an den einzuhaltenden Abstandsflachen der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz; mit der
Einhaltung der entsprechenden Abstédnde werden u. a. eine ausreichende Beliftung und

Begriindung zum Bebauungsplan ,KurpfalzstraRe - Im Dunkeltalchen®
Stand: November 2024 Seite 21 von 27



Belichtung zwischen etwaigen neuen Gebdudekorpern sichergestellt.

Bedingt durch den Umstand, dass es sich bei dem gesamten Plangebiet um eine bauliche
Gesamtanlage gemall dem Denkmalschutzgesetz handelt und bauliche Tatigkeiten zum
Erhalt des Erscheinungsbildes auf ein Mindestmalf3 reduziert werden sollten, sind - mit Aus-
nahme von Einfriedungen - auRerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen keine Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig. Um den bereits vorhandenen Einfriedungen -
insbesondere in der Stralle ,Im Dunkeltdlchen® - Rechnung tragen und ein einheitliches
Ortsbild ermdglichen zu kénnen, sind Einfriedungen auch auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Mit der Festsetzung zur Stellung baulicher Anlagen in Bereich WA 2 wird sichergestellt, dass
sich kunftige bauliche Anlagen unter gestalterischen Gesichtspunkten harmonisch in den
Bestand einfligen. Das néhere Umfeld des Bereichs WA2 wird im Wesentlichen durch Ge-
baude gepragt, die traufstandig zur Strafl3e stehen. Entsprechend dem tatsachlichen bauli-
chen Bestand setzt der Bebauungsplan daher verbindlich fest, dass geplante Bauvorhaben
im Bereich WA 2 parallel (traufsténdig) zur Straf3e ,Im Dunkeltdlchen® errichtet werden mus-
sen.

8.2.4 Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Der Bebauungsplan setzt fest, in welchen Bereichen Flachen fur Stellplatze und Garagen
zulassig sind. Dabei werden im Bebauungsplan zwischen ebenerdigen tUberdachten und
nicht Gberdachten Stellplatzen sowie Garagen differenziert. Mit den nachfolgenden Festset-
zungen sollen insbesondere zuséatzliche Versiegelungen vermieden sowie etwaigen Beein-
trachtigungen des Ortsbildes vorgebeugt werden.

Fur den Bereich WA 1.1 und WA 1.2 setzt der Bebauungsplan fest, dass ebenerdige nicht
Uberdachte Stellplatze, ebenerdige Uberdachte Stellplatze und Garagen ausschlie3lich in-
nerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig
sind. Diese Festsetzung stellt im Wesentlichen sicher, dass die in diesen Bereichen festge-
setzte GRZ von 0,4 nicht Uberschritten und so die gemald Denkmalschutzgesetz ausgewie-
sene Flachen als bauliche Gesamtanlage beeintrachtigt wird.

Ebenerdige Uberdachte Stellplatze und Garagen sind in WA 2 nur innerhalb der in der Plan-
zeichnung festgesetzten tberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Mit dieser Festsetzung
soll sichergestellt werden, dass das optische Erscheinungsbild weder der bereits vorhande-
nen, noch der geplanten Bauflucht im Bereich der StralRe ,Im Dunkeltdlchen® durch etwaige
bauliche Anlagen beeintréachtigt wird.

Ebenerdige nicht Giberdachte Stellplatze sind in WA 2 hingegen in den eigens fiir sie festge-
setzten Flachen fir Stellplatze zuldssig, da sich diese voraussichtlich nicht negativ auf das
Ortshild auswirken. Die Flachen sind Uberwiegend seitlich der geplanten Baufelder angeord-
net.

8.2.5 Verkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FuB3- und Radweg

Der Bebauungsplan setzt in der Planzeichnung den bereits bestehenden Ful3- und Radweg
fest. Diese Festsetzung soll sicherstellen, dass die bestehende Infrastruktur auch in Zukunft
als solche erhalten bleibt.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Im Osten des Bereichs WA 2 ist in der Planzeichnung ein Bereich definiert, in dem keine Ein-
und Ausfahrten zulassig sind. Diese Festsetzung stellt sicher, die ErschlieRung des Bereichs
WA 2 ausschlief3lich tber die bestehenden Verkehrsinfrastrukturen im Stiden des Plange-
biets (Strafl3e ,Im Dunkeltdlchen®) erfolgen kann; eine Inanspruchnahme der bereits beste-
henden, festgesetzten 6ffentlichen Griinflache oder des festgesetzten, bestehenden Ful3-
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und Radwegs zu ErschlieRungszwecken ist somit nicht mdglich.

8.2.6 Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbesei-
tigung sowie fur Ablagerungen, Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnah-
men, die dem Klimawandel entgegen wirken (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Plangebiet befinden sich bereits heute verschiedene Versorgungsanlagen (u. a. Deutsche

Telekom); um einen Erhalt auch kunftig sicherstellen zu kdnnen, wurden diese in der Plan-

zeichnung entsprechend festgesetzt.

8.2.7 Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

In der Planzeichnung wurde eine bereits bestehende 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Die-
se Festsetzung soll verdeutlichen, dass die bereits existierende Griinflache auch kinftig als
solche erhalten werden soll.

8.2.8 MalRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung

(89 Abs. 1 Nr. 14,20i.V. m. 89 Abs. 4 BauGB und 8 5 WHG)
Der Bebauungsplan setzt aus wasserwirtschaftlichen Griinden fest, dass insbesondere der
der Anfall von Abwasser auf den Grundstlicken soweit wie moglich zu vermeiden ist. Dies gilt
auch fur den Anfall von Oberflachenwasser aus den versiegelten Grundstiicksbereichen.
Dariuiber hinaus sind nicht zwingend notwendige Flachenversiegelungen sowie die Verdich-
tung von spéateren Griinflachen durch Baustellenverkehr zu vermeiden. Stellplatze sind mit
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Zulassig sind Pflasterarten mit mind. 1 cm brei-
ten Rasenfugen und durchlassigem Untergrund, Schotterrasen, Rasengittersteine, Kies,
Splitt, Drainpflaster und Drainasphalt.

Weiterhin setzt der Bebauungsplan fest, dass bei neuen baulichen Anlagen das anfallende
Regenwasser vollstandig auf dem Grundstiick, in der privaten Grinflache zuriickzuhalten
und dem natirlichen Wasserhaushalt zuzufuhren ist. Terrassen, Zuwegungen sind mit versi-
ckerungsfahigen Belagen zu gestalten. Durch den Bauherrn ist der fur Unterlieger gefahrlose
Betrieb der Anlagen nachzuweisen.

8.2.9 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft und Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(8 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)
Erhaltung von Einzelbaumen
Mit der Festsetzung wird der Erhalt landschaftsokologisch wertvoller und situations-
pragender Baume gesichert, wodurch auch deren positive Funktionen z.B. fur das Kleinklima
(u. a. Beschattung, Verdunstungskoérper und Sauerstoffproduktion) sowie deren Habitatfunk-
tion erhalten bleiben.
Die Vorgabe zur Pflanzqualitéat von Ersatzanpflanzungen soll dazu beitragen, dass nach ei-
nem Verlust einzelner Baume wieder GroBbaume nachgepflanzt und die notwendigen Ent-
wicklungszeiten zur Wiedererlangung der urspriinglichen Funktion mdglichst gering gehalten
werden.

8.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Auf Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit & 88 LBauO werden Gestaltungs-
vorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen.

8.3.1 Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen

Dachformen und -neigungen

Der Bebauungsplan setzt fiir die Bereiche WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 Dachformen und -
neigungen fest. Die Festsetzungen sollen sicherstellen, dass sich Neubauten - unter gestal-
terischen Gesichtspunkten - in den Bestand harmonisch einfligen.

Die bereits vorhandenen Gebaude KurpfalzstraRe 1, 3 und 5, 7 verfiigen jeweils tiber Walm-
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dacher mit einer Dachneigung von mehr als 30°; die im Westen anschlieienden Gebaude
zeichnen sich im Wesentlichen durch Satteldacher aus, die ebenfalls eine Neigung von min-
destens 30° aufweisen. Entsprechend dem vorhandenen Bestand setzt der Bebauungsplan
fur die Bereiche WA 1.1 und WA 1.2 fest, dass sowohl Sattel- als auch Walmd&cher zulassig
sind; die Dachneigung muss - analog dem Bestand mindestens 30° betragen und darf eine
maximale Neigung von 45° aufweisen.

Das néhere Umfeld des Bereichs WA 2 wird im Wesentlichen durch Gebaude geprégt, die
einheitlich mit Satteldachern ausgestattet sind (vgl. u. a. Gebaude Hausnrn. 2, 4 und 6 in der
Stralde ,Im Dunkeltalchen®); die Dachneigungen betragen nahezu identisch 45° bis 50°. Zur
Erhaltung und Fortfihrung der bestehenden gestalterischen Strukturen sind im Bereich WA 2
ausschlieBlich Satteldacher mit einer Dachneigung von 45° bis 50° zulassig.

Dachaufbauten

Da nicht nur Dachformen und -neigungen sondern auch Dachaufbauten die stadtebauliche
Gestalt maRgeblich mitbestimmen, regelt der Bebauungsplan weiterhin die gestalterischen
Maglichkeiten fur Dachaufbauten im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Zur Erhaltung
der Wahrnehmbarkeit der Dachbereiche als solche und zur Sicherstellung einer angemesse-
nen Gestaltqualitat im Bereich der Dachbereiche setzt der Bebauungsplan fest, dass im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Dachaufbauten lediglich bis zu einem Drittel der jeweili-
gen Dachseitenléange zuldssig sind. Diese Regelung leitet sich vor allem vom vorhandenen
Bestand ab; so sind die jeweiligen Dachflachen der Bestandsgebaude in den StraRenziigen
»Im Dunkeltalchen® und ,Kurpfalzstral’e“ zum heutigen Zeitpunkt nur punktuell und maximal
bis zu einem 1/3 mit Dachaufbauten (bspw. Gauben oder Dachflachenfenster) versehen.

Auffallungen und Abtragungen

Zur Wahrung einer ansprechenden und dem Ortshild angemessenen Grundstiicksgestaltung
setzt der Bebauungsplan fest, dass Auffillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken so
durchzuftihren sind, dass die vorhandenen naturlichen Gelandeverhaltnisse der Nachbar-
grundstlicke bertcksichtigt werden sollen. Dariiber gibt der Bebauungsplan vor, dass B6-
schungen nicht steiler als 1:2 hergestellt werden dirfen. Boschungsneigungen von 1:1,5 sind
ausnahmsweise zuldssig, wenn besondere Grundstiicks- und / oder Gelandeverhaltnisse
(Zuschnitt / Steigung) bestehen.

Holzh&user mit Rundstammfassaden

Der Bebauungsplan setzt weiterhin fest, dass Holzhauser mit Rundstammfassaden (Block-
hauser) im Plangebiet nicht zugelassen sind. Der Ausschluss von Holzhausern mit Rund-
stammfassaden (Blockhauser) begriindet sich im Wesentlichen durch den Umstand, dass
das Wohngebiets ,Lammchesberg“ nahezu vollstandig durch Putzfassaden gepragt ist;
Holzhauser mit Rundstammfassaden sind sowohl fiir das Plangebiet als auch das Wohnge-
biet untypisch und wiirden bei einer entsprechenden Umsetzung voraussichtlich zu Beein-
trachtigungen des vorhandenen Ortsbildes fiihren.

Fassadengestaltung

Weiterhin macht der Bebauungsplan konkrete Vorgaben Uber die Gestaltung der Fassaden.
Um ein harmonisches Einfligen in das vorhandene Ortsbild sicherzustellen, schliel3t der Be-
bauungsplan metallische und reflektierende Fassadenverkleidungen aus; diese Materialien
sind sowohl fur das Plangebiet als auch das nahere Umfeld untypisch.

8.3.2 Gestaltung der nicht tberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke
sowie Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Regenwasserbewirtschaftung

Der Bebauungsplan setzt mit Blick auf die Freiflachengestaltung fest, dass die unbebauten
Flachen der neu bebauten Grundstlicke im Sinne der vorgeschriebenen vollstandigen Re-
genwasserbewirtschaftung auf den Grundstiicken zu gestalten sind (vgl. textl. Festsetzungen
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1.5 ,Mallnahmen der Regenwasserbewirtschaftung®).
8.4 Nachrichtliche Ubernahmen

8.4.1 Bauliche Gesamtanlage ,,Kaiserslautern, KurpfalzstraBe 1, 3 und 5, 7

(8 5 Abs. 1 Nr. 1 DSchG)
Bei den Anwesen KurpfalzstralRe 1, 3 und 5, 7 handelt es sich um eine bauliche Gesamtan-
lage gemalR § 5 Abs. 1 Nr. 1 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz. Die Anwesen wurden
als

9. Stadtebauliche Zahlen
Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 3.189 m2,

Die Wohnbauflache betragt ca. 3.093 m?, die 6ffentliche Grunflache 36 m2 und der Fuf3- und
Radweg 60 m2,

10. Energieeffizienz

Im Zuge der Wiedernutzung neuer Baugebiete kristallisiert sich zunehmend die Frage her-
aus, inwieweit bereits bei der stadtebaulichen Planung die Aspekte Energieeffizienz, Ener-
gieeinsparung und Einsatz regenerativer Energien bertcksichtigt werden kénnen. Dies ge-
schieht auch vor dem Hintergrund der globalen und nationalen Klimaschutzziele, welche vor
allem eine Minderung des Ausstof3es an CO, und weiteren so genannten Treibhausgasen
vorsehen, und der Frage, welchen Beitrag die Stadt Kaiserslautern bei der Planung von
Baugebieten leisten kann.

Allerdings sind in diesem Zusammenhang auch die fachgesetzlichen Regelungen der Ener-
gieeinsparverordnung und des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes zu bedenken, weil
sich deren Zwecke mit einer auf den Einsatz erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie ausgerichteten Bauleitplanung Uberschneiden kénnen.
Angesichts der Anforderungen in diesen Fachgesetzen (EnEV und EEWarmeG) liegt die
Annahme nahe, dass, soweit ihre Regelungen greifen, es auf der Ebene der Bauleitplanung
grundsatzlich keiner zusatzlichen MalRhahmen fiir Energie sparende Bauweisen und fir den
Einsatz erneuerbarer Energien bedarf. Eine sonst auf diese MaRnahmen ausgerichtete Bau-
leitplanung wird hier gewissermaRen entlastet. Allerdings kénnen sich aus beiden Rechtsbe-
reichen Anforderungen an die Bauleitplanung ergeben, z.B. um die Durchfiihrbarkeit der
MaRnahmen planungsrechtlich sicher zu stellen. Auch kann die Gemeinde dariber hinaus-
gehende MalRBnahmen beabsichtigen.

Insofern kann der Bauleitplanung fur die von beiden Fachgesetzen geforderten MaZnahmen
zur Energieeinsparung im Geb&audebereich und fur den Einsatz erneuerbarer Energien eine
unterstiitzende oder gar weitergehende Funktion zukommen. In diesem Zusammenhang ist
jedoch die Bedeutung des Abwéagungsgebotes und zwar insbesondere der Grundsatze der
VerhaltnisméaRigkeit, Eignung und Durchfiihrbarkeit von Bebauungsplanfestsetzungen zu
beachten. Vor allem bei verbindlichen Festsetzungen missen auch die hiervon beriihrten
privaten Belange in die Abwagung einbezogen werden, um zu gewéhrleisten, dass die
Grundstuckseigentimer nicht unverhaltnismaiig belastet werden.

Mit der vorliegenden Planung wird die Inanspruchnahme von AufRenbereichsflachen vermie-
den und dem Ziel der Innenentwicklung nachgekommen. Damit werden 6kologische Eingriffe
vermindert und durch die Nutzung bestehender Leitungsnetze und Versorgungsinfrastruktur

die Energieeffizienz verbessert.

Die getroffenen Festsetzungen beriicksichtigen darliber hinaus das erklarte Ziel der sparsa-
men, umweltfreundlichen und wirtschaftlichen Verwendung von Energie, indem der Spiel-
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raum flr eine energiegerechte Gebaudeplanung nicht unnétig eingeengt wird.

SchlieBlich sei auf die Méglichkeiten zum Einsatz ,weicher® Instrumente hingewiesen, von
Anreizsystemen fur die Nutzung erneuerbarer Energien und die Einhaltung bestimmter
Energieeffizienzstandards bis zur Energieberatung des Bauherrn.

11. MaRnahmen zur Verwirklichung der Planung

ErschlieBungsmalRnahmen oder MalRnahmen zur Bodenordnung sind zur Realisierung des
Bebauungsplans nicht erforderlich.

Alle erforderlichen Versorgungs- und Entsorgungsleitungen kénnen durch die zustandigen
Versorgungstrager mittels weiteren Ausbaues der bereits bestehenden Netze bereitgestellt
werden.

Die ordnungsgemafe Entsorgung der anfallenden Abfélle ist im Rahmen der 6ffentlichen
Abfallentsorgung sichergestelit.

12. Kosten und Finanzierung
Die Kosten fir die Aufstellung des Bebauungsplans werden von der Stadt Kaiserslautern
getragen.
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Kaiserslautern, Kaiserslautern,

Stadtverwaltung Stadtverwaltung
Beate Kimmel Elke Franzreb
Oberbirgermeisterin Ltd. Baudirektorin

Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit
dem Willen des Stadtrats sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung dieses Bebauungsplans werden bekundet.

Hiermit wird die Bekanntmachung dieses Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetz-
buch in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz angeordnet.

Kaiserslautern,
Stadtverwaltung

Beate Kimmel
Oberblrgermeisterin

Bestandteile dieses Bebauungsplans sind:
=  Planzeichnung, Mal3stab 1:500 (Entwurf)
= Textliche Festsetzungen (Entwurf)

= Begrundung (Entwurf)
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